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Zavazné stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni uzemniho
planovani, jako pfislusny nadfizeny organ podle § 178 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“) ve vazbé na § 149
odst. 7 spravniho fadu, obdrzel Zadost o pfezkum zavazného stanoviska organu
uzemniho planovani jako soucasti Koordinovaného stanoviska, které vydal Méstsky
ufad Tachov, Hornicka 1695, 347 01 Tachov pod €.j. 347/2022-VED/TC dne 21. 11.
2022. Koordinované stanovisko bylo vydano k zaméru “Bytové domy na pozemku p.cC.
3165/1, k.u. Tachov — dostavba lokality” se stavebnimi objekty S01 — bytovy dim
€. 02.1, S02 — bytovy dum ¢&. 03.3, SO03 — komunikace a zpevnéné plochy, S04 —
venkovni vodovod a kanalizace, S05 — prodlouzZeni plynovodniho fadu a pfipojky, S06
— verejné osvétleni, komunikacni vedeni (dale také jako “Zamér”), cely zamér se
nachazi na pozemku p.¢. 3165/1 v k.u. Tachov. Zadatelem o koordinované stanovisko
byl Ing. Jan Rossler, bytem Na Terase 1914, 347 01 Tachov zastupujici spoleCnost
RAZKA develop s.r.0., se sidlem nam. Republiky 86, 347 01 TACHOV, ICO 05016878.
Proti spole€nému povoleni Méstskeho ufadu Tachov, odboru vystavby a uzemniho
planovani, které bylo k zaméru vydano dne 8. 12. 2023 pod &.j. 3922/2023-OVUP/TC,
se odvolali ugastnici fizeni, pi. Sarka Hudcova a pi. Jana Burgerova, obé zastupené
Mgr. Petrem Zizkou LL. M., advokatem se sidlem Sedlackova 209/16, 301 00 Plzen.
Mimo jiné nsouhlasili s vyhodnocenym souladem Zameéru s uzemnim planem Tachov.

Krajsky ufad prfezkoumal podnét k pfezkumu, a rozhodl, Ze vySe uvedené zavazné
stanovisko organu uzemniho planovani jako soucCast koordinovaného zavazného
stanoviska se potvrzuje.

Oduvodnéni:

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni uzemniho
planovani, obdrzel dne 05. 03. 2024 Zadost o posouzeni zavazného stanoviska organu
uzemniho planovani jako soucasti vySe uvedeného koordinovaného stanoviska
Méstského ufadu Tachov k Zaméru Ing. Jana Rosslera (bytem Na Terase 1914, 347
01 Tachov) a spolecnosti RAZKA (sidlo nam. Republiky 86, 347 01 Tachov) vystavét
soubor 2 bytovych domu v Palackého ul. v Tachové. Soucasti zaméru je souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura (parkovaci stani, chodniky, vodovodni fad,
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kanalizace, plynovod, vefejné osvétleni). Zamér navazuje na jiny projekt o 4 bytovych
domech severnéji, tj. blize ke stavajici zastavbé.

Hlavnimi argumenty ufadu uzemniho planovani jako soucasti odboru vystavby a
tzemniho planovani na M&U v Tachové je soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR,
Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, uzemnim planem Tachov a bylo
odivodnéno odchyleni od uzemni studie k pfedmétné lokalité. Nebyl nalezen nesoulad
s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zéakona. Zamér je umistén
do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pro bydleni hromadné, projekt splfiuje
stanovené podminky prostorového uspofadani. Odchyleni od zpracované uzemni
studie nema vliv na koncepci zastavby v lokalité.

Hlavnimi argumenty odvolateld, jmenovité Sarka Hudcova, Palackého 2123, 347 01
TACHOV a Jana Burgerova, Kollarova 3003/21b, 301 00 PLZEN, ob& pravné
zastoupeny Mgr. Petrem Zizkou LL. M., advokatem se sidlem Sedlagkova 209/16,
301 00 Plzen, které se tykaji uzemniho planovani, je nepfiméfenost vysky staveb
Zaméru vzhledem k okolni zastavbé a naruseni architektonické jednoty lokality.

Podklady pro pfezkum zavazného stanoviska:

Politika tzemniho rozvoje CR v tplném znéni ke dni 1. 9. 2021

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje v uplném znéni ke dni 28. 9. 2023
UP Tachov ve znéni zmény &. 4 s nabytim G&innosti k 7. 1. 2023

Uzemni studie obytné zény Palackého — sever Tachov, schvaleni moznosti vyuziti
06. 04. 2022

Souhrnna technicka zprava k Zaméru “Bytové domy na p.p.€. 3165/1, k.u. Tachov’,
zpracovano Ing. Jan Rossler, Na Terase 1914, 347 01 Tachov, datum 09/2022

Koordinované zavazné stanovisko M&U Tachov pod &.j. 347/2022-VED/TC ze dne
21.11. 2022

Odvolani odvolateld - jmenovité Sarka Hudcova, Palackého 2123, 347 01 TACHOQV a
Jana Burgerova, Kollarova 3003/21b, 301 00 PLZEN, obé pravné zastoupeny Mgr.
Petrem Zizkou LL. M., advokatem se sidlem Sedla¢kova 209/16, 301 00 Plzen.

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni uzemniho
planovani, primarné posoudil obsahové naleZitosti vydaného zavazného stanoviska.
Z § 96b, odst. 3 stavebniho zakona vyplyva povinnost urcit, zda je predlozeny zamér
na zménu v uzemi pripustny z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, uzemné
planovaci dokumentaci v uzemi, a také z hlediska uplatfiovani cili a ukoli uzemniho
planovani ¢i nikoliv.

Z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 5 ze dne 1. 9. 2021
neni zamér v kolizi s Zzadnym zamérem celorepublikového vyznamu. Ve vztahu
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k republikovym prioritam pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje jsou tyto priority
zapracovany do uzemniho planu Tachov a Zamér s nimi neni v rozporu.

Z hlediska souladu s uzemnim rozvojovym planem toto nebylo vyhodnoceno, nebot
dosud neni Uzemni rozvojovy plan pofizen.

Z hlediska souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského kraje ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 4 a 4, ktera nabyla ucinnosti dne 28. 9. 2023, Ize konstatovat, Ze
Zamér neni v kolizi s jinym zamérem nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan Tachov, ve zn&ni zmény &. 4, ktery nabyl G&innosti 7. 1. 2023, vymezuje
pozemky pro umisténi zaméru v zastavitelné ploSe pro bydleni hromadné s oznacenim
T/Z — B12 — Obytna zéna Palackého - sever nad Machovou a Sladkovou ulici.
Regulativy uzemniho planu stanovuji hlavni vyuziti pro bydleni v bytovych domech,
jako pfipustné je bydleni v polyfunk&nich bytovych domech, bydleni v nizkopodlaznich
bytovych domech, garaze a parkovisté pro obsluhu Uzemi, obytna zelen, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury vefejna prostranstvi se zeleni €i détska
hfisté. Z hlediska podminek prostorového uspofadani je stanoven koeficient miry
vyuziti uzemi na maximalné 50%, maximalni podlaznost pro nizkopodlazni vystavbu
je 6 nadzemnich pater, vysokopodlazni vystavba pak az max. 8 NP. Minimalni podil
zelené je 35%. Dostavba a stavebni upravy stavajici zastavby musi respektovat
objemem a feSenim mefitko a charakter okolni zastavby. Stavajici bytové domy
mohou mit 14 NP.

Pro rozhodovani v uzemi byla v uzemnim planu stanovena podminka zpracovani
uzemni studie. Ta byla zpracovana Ing. arch. Karlem Schmiedem, vzata na védomi
zastupitelstvem mésta Tachov dne 6. 4. 2022 a nasledné vlozena do evidence uzemné
planovaci Cinnosti jako neopomenutelny podklad pro rozhodovani v uzemi. Cela
lokalita se déli na 2 Casti, Zamér se nachazi v jihovychodni €asti lokality a je Il. etapou
vystavby v této loklalité. Oproti uzemni studii je z projektové dokumentace patrné
odchyleni umisténi mistni komunikace, a to z divodu zpomaleni dopravy v lokalité a
umoznéni bezbariérovych pfistupu.

Z hlediska parametrd Zaméru je rozloha dotéeného pozemku p.¢€. 3165/1 v k.u. Tachov
13 398 m2, zastavéna plocha jednotlivymi bytovymi domy v |. etapé je 1 600 m2,
Zamér na dalSi 2 bytové domy zabira dalSich cca 1000 m2, mistni komunikace 675
m2, chodniky 70 m2, parkovaci stani 431 m2, zpevnéné plochy komunikaci, chodniku
a parkovani 1 195 m2, jsou tedy splnény parametry pro maximalni koeficient zastavéni
cca 20 % rozlohy pozemku a minimalni podil zelené zlstane cca 53% rozlohy
pozemku. Z hlediska souladu Zaméru s uzemnim planem bude dodrzen regulativ na
maximalné 6 nadzemnich podlazi. Z hlediska vyhodnoceni souladu Zaméru se
zpracovanou uzemni studii pro pfedmétnou lokalitu bude snizen celkovy pocet
bytovych domu i bytovych jednotek, projektant nasel racionalnéjsi vedeni dopravni a
technické infrastruktury, a nadale bude dodrzen regulativ stanoveny uzemnim planem
Tachov.

Z hlediska uplathovani cili a ukold uUzemniho planovani v uzemi je Zamér
v zastavitelné ploSe, vyuziva hospoddarsky i spoleCnsky potencial pro rozvoj lokality
stanoveny uzemni planem Tachov, nenaruSuje jiné vefejné zajmy v uzemi, Zameér
dodrzuje regulativy stanovené uzemnim planem.
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Z hlediska uplatnénych odvolani k vy$e uvedenému spoleCnému povoleni Krajsky urad
Plzenského kraje, oddéleni uzemniho planovani, je kompetentni k posouzeni pouze
z hlediska souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

Zpracovatel UP Tachov, Ing. arch. Alexandra Kaskova, jiz v ptivodnim tzemnim planu
Tachov z r. 2010 vymezila pfedmétnou lokalitu jako lokalitu vhodnou k zastavbé
bytovymi domy, regulativ uzemniho planu rozliSuje i stavajici lokality v centru mésta
s mnohem vysS$i zastavbou (8NP, resp. 14NP). Pokud by byla lokalita cenna a nova
vystavba o max. 6 NP by jakkoliv narusila krajinny horizont jiznim smérem od mésta
Tachova, byl by jisté zvolen vhodnéjsi typ regulace nové zastavby, napf. zavaznéjsi
nez je stanoven v uzemni studii Palackého — sever. ACkoliv okolni zastavba nizsi (2NP
plus technické podlaZzi se sedlovou stfechou), paramatry Zaméru na ni navazuji a
splAuji regulativ stanoveny uzemnim planem. Pfedmétem Zaméru je Il. etapa vystavby
o shodné vyskové hladiné jako |. etapa, Zamér nesousedi s nizkopodlazni zastavbou
severne.

Vzhledem k vySe uvedenému Krajsky ufad, oddéleni uzemniho planovani, sdéluje, ze
argumentace uradu uzemniho planovani byla z hlediska souladu zaméru s cily a ukoly
uzemniho planovani dostatec¢na, koncepce uzemniho planu Tachova je jasna a v
souladu se zamérem.

Ing. arch. Miloslav Michalec
vedouci odboru regionalniho rozvoje

v z. Ing. Helena Stvanova
vedouci oddéleni stavebniho radu

podepsano elektronicky
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