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TATO SMLOUVA O PRODEJI A KOUPI PODILU (ddle jen "Smlouva") byla uzaviena nize
uvedencho dne:

MEZI:

(H

4)

Giuliapraga s.r.o., spoleénosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky, se
sidlem Ujezd 596/9, 150 00 Praha 5- Mal4 Strana, identifika¢ni ¢islo osoby 276 14 093,
zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou C 118987, zastoupenou [dopliite jméno a prijment], [dopliite funkci] (déle jen
"Prodavajici 1");

SKOREPKA INTERNATIONAL s.r. 0., spolecnosti zaloZenou a existujici podle prava
Ceské republiky, se sidlem Skofepka 354/3, 110 00 Praha 1- Staré Mésto, identifikaéni
¢islo osoby 087 51 048, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod spisovou znatkou C 324517, zastoupenou [dopliite jméno a prijmeni),
[doplite funkei] (ddle jen "Prodivajici 2");

PiGi Group s.r.o., spoleénosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky, se
sidlem Ujezd 596/9, 150 00 Praha 5- Mala Strana, identifikaéni ¢islo osoby 282 40 405,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou C 134653, zastoupenou [dopliite Jméno a prijmeni], [dopliite funkei) (déale jen
"Prodévajici 3" a spole¢n¢ s Proddvajicim 1 a Prodévajicim 2 dale jen "Prodavajici'); a

Plzeiiskym krajem, Gzemnim samospravnym celkem, se sidlem Skroupova 1760/18, 301
00 Plzen — Jizni Pfedmésti, identifikacni &islo osoby 708 90 366, danové identifikagni ¢islo
osoby CZ70890366, zastoupenym [doplite jméno a prijment), [dopliite funkei] (dale jen
"Kupujici"),

(spole¢né "Strany", a kazda z nich jednotlivé "Strana").

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

Prodavajici 1 je vlastnikem podilu pfedstavujiciho patndct procent (15 %) na zakladnim
kapitdlu a hlasovacich a ekonomickych pravech v TWB Praha, s.r.o., obchodni
spole¢nosti zaloZené a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Ujezd 596/9, 150
00 Praha 5 - Mala Strana, identifikaéni &islo osoby 278 77 647, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 123566 (déle jen
"Spoleénost") (dale jen "Podil 1"). Podilu 1 I odpovidd vklad do zakladniho kapitdlu
Spolecnosti ve vysi 30.000,- K& (slovy: tiicet tisic korun ¢eskych), ktery byl pIné splacen.

Prodévajici 2 je vlastnikem podilu predstavujiciho padesdt procent (50 %) na zakladnim
kapitalu a hlasovacich a ekonomickych pravech ve Spole¢nosti (ddle jen "Podil 2"),
Podilu 2 odpovida vklad do zdkladniho kapitalu Spole¢nosti ve vy3i 100.000,- K& (slovy:
sto tisic korun ¢eskych), ktery byl pln& splacen.

Prodévajici 3 je vlastnikem podilu pfedstavujiciho tFicet p&t procent (35 %) na zakladnim
kapitalu a hlasovacich a ekonomickych pravech ve Spolec¢nosti (dile jen "Podil 3" a

A

spoletné s Podilem 1 a Podilem 2 dale jen "Podily"). Podilu 3 odpovida vklad do



(D)

(E)

()

(€)

(H)

(N

zakladniho kapitdlu Spole€nosti ve vysi 70.000,- K& (slovy: sedmdesat tisic korun
geskych), ktery byl plné splacen.

Udaje o Spole¢nosti jsou obsazeny na vypisu z Obchodniho rejstitku, ktery tvoii Piilohu
1 (Fypis Spolecnosti z Obchodniho rejstitku).

Spoleénost je jedinym a vyhradnim vlastnikem komplexu budov a pozemkd, které jsou
vieobecné znamy jako "Byvalé méstské lazné v Plzni" (dale jen "Areal"), které jsou
uvedeny v Casti A (Soupis majetku Spolecnosti) Piilohy 4 (Soupis majethku a zdvazki
Spolecnosii).

Kupujici ma zajem na akvizici Spole¢nosti formou koupé Podild.

Prodavajici hodlaji prodat Podily Kupujicimu a Kupujici si pieje Podily od Prodavajicich
koupit za podminek sjednanych v této Smiouvé.

Tato Smlouva byla jako korpordtni akvizice uzaviena na zékladé vysledkd zaddvaciho
fizeni ve formé jednaciho fizeni bez uvefejnéni [dopliite] vyhlaSeného Kupujicim dne
[doplrte] ve smyslu rozsudku Nejvy3siho spravni soudu €. j. 9 As 139/2020-125, ze dne
29. fijna 2020, podle kterého je korporatni akvizice vefejnou zakdzkou na dodavky ve
smyslu § 14 odst. 1 zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zaddvani vefejnych zakazek, v platném

znéni.

Prede dnem uzavieni této Smlouvy spolu Strany a Spravee Vazaného 0étu (jak je tento
pojem definovan nize) uzavieli Smlouvu o Vazaném Uctu (jak je tento pojem definovén
nize) a Kupujici uhradil na Vazany t¢et (jak je tento pojem definovin niZe) ztizeny podle
Smlouvy o Vazaném G¢tu Prvni ¢ast Kupni ceny (jak je tento pojem definovan nize).

BYLO DOHODNUTO nésledujici:

DEFINOVANE POJMY A VYKLAD

V této Smlouvée:
"Aredl" ma vyznam stanoveny v Preambuli (E) vy3e;

"Bankovni u¢et Kupujiciho" znamend bankovni Ocet ¢. [o] vedeny u [e] nebo jiny

bankovni uéet, ktery Kupujici oznami Prodavajicim;

"Bankovni uéet Prodavajiciho 1" znamend bankovni Gi¢et ¢. [e] vedeny u [e];
"Bankovni ufet Prodavajiciho 2" znamena bankovni (et €. [®] vedeny u [e];
"Bankovni et Prodavajiciho 3" znamena bankovni tcet ¢. [e] vedeny u [e];

"Bankovni uéty Prodavajicich" znamena spole¢né Bankovni Gcet Prodavajiciho 1,
Bankovni ti¢et Proddvajiciho 2 a Bankovni (i¢et Prodéavajiciho 3;

"Bankovni ¢ty Spoleénosti” znamena bankovni G¢ty Spoletnosti uvedené v Priloze 5

(Bankovni uicty Spolecnosti);



"Datum  U€etnich vykazi" md vyznam stanoveny v P¥iloze 3 (Prohldseni
Prodavajicich);

"Druhi ¢ist Kupni ceny" méd vyznam stanoveny v Clanku 3.3.1 niZe.
"Utetni vykazy" m4 vyznam stanoveny v Ptiloze 3 (Prohldseni Proddvajicich);
"Datum Vypofidani" md vyznam stanoveny v Clanku 4.1 nize;

"Den ucinnosti” znamena den uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv podle Zakona
o registru smluv;

"DPH" znamend daii z pfidané hodnoty podle zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pf'dané
hodnoty, v platném znéni, nebo jakoukoli jinou daii obdobné fisk4lni povahy, at’ jiz
uvalenou v Ceské republice (namisto nebo vedle dané z pridané hodnoty) nebo jinde;

“Jistota" md vyznam stanoveny v Clanku 11.4 nize;

"Kupni cena" znamena celkovou kupni cenu za prevody Podili podle této Smlouvy, jez
ma byt zaplacena Prodavajicim stanovenou v Clanku 3.1 (Celkovd Kupni cena) nize;

"Kupni eena 1" md vyznam stanoveny v Clanku 3.1.1 nize:
"Kupni cena 2" md vyznam stanoveny v Clanku 3.1.2 niZe:
“Kupni cena 3" ma vyznam stanoveny v Clanku 3.1.3 nize;
"Kupujici" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;

"Litka zne€iSt'ujici Zivotni prostiedi” ma vyznam stanoveny v Priloze 3 (Prohldseni
Proddvajicich);

“Nirok z PoruSeni Prohlieni Proddvajicich" ma vyznam stanoveny v Clanku 7.1 niZe;

"Nemovité véci" znamena pozemky, stavby a jiné nemovité véci, veetné jejich soudasti a
prisluSenstvi, které jsou ve vlastnictvi Spole&nosti a jejichz tpIny seznam je uveden v Césti
A (Soupis majetku Spolecnosti) Prilohy 4 (Soupis majetku a zavazkii Spolecnosti),

"Obé¢ansky zikonik" znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni;

"Opriavnéni v oblasti Zivotniho prostfedi’ ma vyznam stanoveny v P¥iloze 3
(Prohlaseni Proddavajicich):

"Orgin vefejné moci” znamena jakykoli orgén vefejné moci, at’ jiz nadnarodni, statni
nebo samospravny, nebo soukromou osobu v rozsahu, v némz je naddna vykonem verejné
moci, v Ceské republice nebo v jakékoli jiné zemi nebo v Evropské unii, jenz ma pravomoc
ve vztahu ke Spolecnosti, jejimu podnikani nebo jakékoli jeho ¢asti, k Arealu nebo
kterémukoli z jejiho daliho majetku;

"Ozndmeni" ma vyznam stanoveny v Cldnku 12.1 niZe



"Oznameni o Niroku z PoruSeni ProhliSeni Prodavajicich" mé vyznam stanoveny
v Clanku 7.2 (Oznameni o Naroku z PoruSeni Prohldieni Prodavajicich) nize;

"Podily" ma vyznam stanoveny v Preambuli (C) vy3e;
"Podil 1" ma vyznam stanoveny v Preambuli (A) vyS3e;
"Podil 2" ma vyznam stanoveny v Preambuli (B) vyse;
"Podil 3" ma vyznam stanoveny v Preambuli (C) vyse;

"Podstatné smlouvy" znamend veskeré smlouvy s délkou platnosti del3i nez jeden (1) rok
nebo smlouvy zahrnujici celkovou vysi roéntho plnéni pfesahujici 100.000,- K& (slovy:
sto tisic korun &eskych) bez zahrnuti DPH, jejichz smluvni stranou je nebo bude
Spoleénost, a to at’ jiz v pozici vétitele (opravnéného) nebo dluznika (povinného);

"PoruSeni ProhlaSeni Prodavajicich” znamend piipad, kdy je kterékoli z Prohlaseni
Prodéavajicich k okamzZiku, kdy bylo u€inéno, nebo k okamziku, ke kterému je povazovano
za zopakované ¢i k pozdéjdimu datu ve smyslu Clanku 6.5 niZe, byt z&asti, nepravdivé,
nepiesné, netplné nebo zavadégjici;

"Poskytnuté informace" znamenaji dokumenty a znich vyplyvajici informace
poskytnuté Prodéavajicimi Kupujicimu uvedené v Piiloze 6 (Poskytnuté informace),

"Povolena zatiZeni" znamend ZatiZeni vyslovné uvedena v Priloze 10 (Povolena
zatizeni);

"Povoleni" znamend veskerd povoleni, licence a opravnéni (v€etné Zivnostenskych
opravnéni), které jsou nezbytné pro fadny vykon podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti nebo
pro fadnou spravu jejiho majetku;

"Pracovni den" znamend jakykoli den (s vyjimkou sobot a nedéli), ktery neni stdtnim
svatkem ani statem uznanym dnem pracovniho volna, ve kterém banky v Ceské republice
poskytuji béZné sluzby vefejnosti;

"Prava tieti osoby" ma vyznam stanoveny v Priloze 3 (Prohldsent Prodavajicich),
iy

"Piedpis o Zivotnim prostiedi” ma vyznam stanoveny v Piiloze 3 (Prohldseni
Prodavajicich);

"PFipad insolvence" znamend uddlost, kdy (i) soud vyda rozhodnuti o vyhldSeni
moratoria; nebo (ii) soud vyda rozhodnuti o tpadku osoby; nebo (iii) soud zamitne
insolvenéni navrh pro nedostatek majetku; nebo (iv) soud vyda ve vztahu k pfisluiné osobg
rozhodnuti o prohlaSeni konkursu; nebo (v) soud vyda ve vztahu k piislusné osobé
rozhodnuti o prohldseni nepatrného konkursu nebo rozhodnuti o jiném zviaStnim fedeni
tpadku osoby; nebo (vi) soud povoli ve vztahu k piisluiné osobé reorganizaci; nebo
(vii) soud povoli ve vztahu k prislusné osobé oddluZeni; nebo (viii) soud ustanovi
prisluiné osobé insolvenéniho spravee: nebo (ix) bude pfijato rozhodnuti o likvidaci nebo
zrudeni piisluiné osoby, povinné nebo dobrovolné (s vyjimkou piipadi, kdy k likvidaci
dojde v disledku fuze, rozdéleni nebo jiné formy pfemény);
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"Prodavajici" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;

"Prodivajici 1" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;

"Prodivajici 2" mé vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse:
"Proddvajici 3" mé vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;

"Prohlifeni" znamend kazdé prohld3eni, ujisténi a kazdou zdruku Stran uvedené
v Clancich 6 (Prohldseni Prodavajicich) a 8 (Prohldaseni Kupujiciho) niZe a tenty? vyraz
v mnozném &isle znamend viechna prohldsent, ujisténi a zaruky Stran uvedens v Clancich
6 (Prohldieni Proddvajicich) a 8 (Prohlaseni Kupujiciho) nize;

"ProhliSeni Prodivajicich" znamena prohldieni, ujisténi a zaruky Prodavajicich
obsazené v Pfiloze 3 (Prohldseni Proddvajicich) a tentyZ vyraz v mnoZném &isle znamens
vSechna prohld3eni, ujisténi a zaruky Prodéavajicich obsazeni v PFiloze 3 (Prohlaseni

Prodavajicich);
"Prvni ¢ist Kupni ceny" ma vyznam stanoveny v Clanku 3.2.1 nize;
I )

“Smlouva" znamena tuto smlouvu o prodeji a koupi Podild vietngd veskerych Priloh a
Dodatk;

"Smlouva o Vizaném uétu" znamena smlouvu o vedeni Vazaného uétu uzavienou mezi
Stranami a Spraveem Vazaného uétu dne [datum];

“Smluvni dokumenty" znamend tuto Smlouvu, Smlouvu o Vézaném G&tu a ostatni
smlouvy €i dokumenty uzaviené nebo vyhotovené na zdkladé téchto smluv nebo
v souvislosti s nimi;

"Spole¢nost” mé vyznam stanoveny v Preambuli (A) vy3e;

"Spriavee Vizaného Gétu" znamena Raiffeisenbank a.s., obchodni spole€nost zaloZenou
a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4,
identifika¢ni ¢islo osoby 492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 2051;

"Statusovd ProhliSeni" znamend Prohladeni Prodavajicich obsazena v Clancich |
(Proddvajici), 3 (Spolecnost) a 4 (Podily) P¥ilohy 3 (Prohldseni Prodavajicich) nize;

"Stavebni povoleni" ma vyznam stanoveny v Clanku 3.3.1 nize:
“Strany" a "Strana" md vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;
"TFeti ¢4st Kupni ceny" ma vyznam stanoveny v Clanku 3.4.1 nize.

"Vada Podili" ma vyznam stanoveny v Clanku 7.1 (Ndrok z Poruseni Prohldseni
Prodavajicich) nize;

"Vizany uet” znamena vazany et vedeny pro Prodavajici a Kupujiciho Spraveem
Vizaného uctu [jako interni u¢et Spravee Vazaného Gétu) podle Smlouvy o Vazaném uétu;



"VypoFfiadani" znamena splnéni uréitych povinnosti podle této Smlouvy a ucinéni uréitych
dalsich pravnich jednani zpisobem predepsanym v této Smlouvé;

"Zikon o krajich" znamend zdkon &. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zrizeni), v platném

znéni;

"Zdakon o registru smluv" znamend zakon & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), v platném znéni;

"Zatizeni" znamend jakékoli zastavni pravo (at' jiz vzniklé na zdkladé smlouvy,
rozhodnuti ¢i ze zdkona), i¢inky zahdjeného vykonu rozhodnuti, vécné biemeno, ndjem,
pravo uzivani, opei, omezeni, vvhradu vlastnictvi, pfedkupni pravo nebo jakékoli jiné
pravo tieti osoby a jakékoli jiné zatizeni nebo zajisfovaci pravo jakéhokoli druhu nebo

Jiny typ ujednéni vedouciho k prednostnimu uspokojeni (véetné prevodu prava nebo

vyhrady pfevodu prava) majici podobny tcinek;

"Zakon o obchodnich korporacich" znamena zdkon €. 90/2012 Sb., zékon o obchodnich
spoleénostech a druzstvech, v platném znéni;

"Zalezitosti Zivotniho prostiedi" ma vyznam stanoveny v Piiloze 3 (Prohldsent
Prodavajicich); a
Meénové symboly

"EUR" a "euro" znamena jednotnou ménu statlh Evropské unie, které pfijaly euro jako
svou zakonnou ménu podle prava Evropské hospodarské a ménové unie; a

"K¢&" a "koruna €eskd" znamena zdkonnou ménu Ceské republiky ke dni uzavieni této
Smlouvy, pfipadné jinou ménu (pfevedenou podle platného sménného kurzu), ktera
v budoucnu nahradi korunu ¢eskou.

Vykladova pravidla
V této Smlouvé:

1.3.1 slova pouZitd v jednotném ¢&isle zahrnuji i &islo mnozné a naopak, a slova
vyjadiujici uréity rod zahrnuji i ostatn{ rody, nevyZzaduji-li souvislosti, v nichZ je
vyrazu pouzito, jiny vyklad;

1.32 definice uvedené v Clanku 1.1 vy3e se pouZiji obdobné pro jednotnd i mnozna
¢isla definovanych pojmi, nevyZzaduji-li souvislosti, v nichz je vyrazu pouzito,

jiny vyklad;

1.3.3 vyraz "vcetné" nebo "zejména" znamena "vetné, nikoli viak vyluéng"
a "zejmeéna, nikoli viak vyluéné" a polozka nebo polozky za takovym vyrazem
nasledujici predstavuji demonstrativni, a nikoli taxativni vvéet polozek daného
druhu;

1.3.4 se Casovymi Udaji rozumf{ ¢asové tdaje podle ¢asu v Praze, neni-li uvedeno jinak;



1.3.7

1:3.9

1.3.10

1.3.11

1.3.12

Ihiita nebo doba ur¢end podle poctu dni znamena kalendaini dny, ledaZe je
vyslovné uvedeno, Ze jde o Pracovni dny;

odkaz na tuto Smlouvu v sobé zahrnuje i jeji pfipadné zmény ¢i dopliiky, pokud
byly u¢inény zplisobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou;

odkazy na "pravni pfedpisy" zahrnuji veskeré zakony, nafizeni, vyhlasky, normy,
pravidla a smérnice a odkazy na ur¢ity pravni predpis zahrnuji i pravni predpis,
ktery jej nahradi;

odkaz na jakykeli dokument je odkazem na dokument ve znéni, jaké ma
v piislusné dobg, véetné provedenych zmén a doplinkl, kromé pfipadd, ve kterych
jsou zmény ¢i dopliky dokumentu podminény souhlasem jedné ze Stran,
a takovy souhlas nebyl udélen;

odkazy na "osobu" zahrnuji jakékoli fyzické osoby, pravnické osoby (véetné
korporaci a stdtu) a sdruzeni téchto osob bez ohledu na skute¢nost, zda takové
sdruzeni ma ¢i nemad pravni osobnost, a ur¢itd osoba zahrnuje jeji pravni nastupce
a pripustné postupniky;

odkazy na "Uvodni ustanoveni”, "Preambuli", "Clanky", "Prilohy" a "Dodatky"
Jsou, nevyzaduji-li souvislosti, v nichZ je vyrazu pouzito, jiny vyklad, odkazy
na Uvodni ustanoveni, Preambuli, Clanky, Piilohy a Dodatky této Smlouvy;

nadpisy Clank( a Priloh v této Smlouvé slouzi pouze pro snazii orientaci a
pfi vykladu téte Smlouvy se k nim neprihlizi; a

Uvodni ustanoveni, Preambule a Prilohy tvori nedilnou souddst této Smlouvy.

Nevyplyva-li z kontextu této Smlouvy néco jiného, vyraz:

1.4.1

v .

"privni fizeni" znamend jakoukoli podanou zalobu, rozhod¢i Fizeni, audit, soudni
fizeni, spravni fizeni nebo trestni fizeni;

"hrozit" (respektive jeho odvozené tvary) ve vztahu k existenci ¢i vyskytu urgité
skuteCnosti znamena jakykoli poZzadavek nebo vyjadieni (uc¢inéné Ustné nebo
pisemné) nebo jakékoli oznameni (dané ustné ¢i pisemné) nebo jakoukoli jinou
udalost nebo existenci jakychkoli jinych okelnosti, které by obezietnou osobu
vedly k zavéru, Ze vyskyt nebo vznik urité skute¢nosti je pravdépodobny;

"podle védomi" nebo "podle nejlepdiho védomi" (respektive jeho odvozené tvary
nebo vyraz s obdobnym vyznamem) ve vztahu k existenci &i vyskytu urgité
skute¢nosti znamend védomi nebo znalost ur¢ité skute¢nosti tehdy, kdy Strana
anebo néktery ze zaméstnanch Strany nebo ¢lend orgdand Strany o takové
skute¢nosti védel nebo s ohledem na okolnosti védét mohl a mél; a

"naklad" znamena finan¢ni prostredky, které bud’ jiz byly vynaloZeny nebo které
bude nutné nebo jinak vhodné vynalozZit (tedy pied dhradou) jakékoli osobg; pro
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2.5

vylouéeni pochybnosti se stanovi, 7Ze vyraz "ndklad" nenf identicky s pojmem
"vylohy" nebo "ijma".

Uvodni ustanoveni, Preambule a Prilohy tvofi nedilnou soucdst této Smlouvy.

Strany prohladuji, Ze je jim znam vyznam vSech vyrazil pouZitych v této Smlouvé.
V piipadé jakychkoli pochybnosti si Strany nejasny &i nepfesny vyznam vyrazu pouZitého
v této Smlouveé nechaly naleZitym zpdsobem vysvétlit nebo si ho néleZitym zplsobem
dohledaly jesté pred podpisem této Smlouvy.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze tato Smlouva je vysledkem rozsahlych vyjednavani, Strany
sjedndvaji, Ze Zadné jeji ustanoveni nelze prisoudit Zadné ze Stran s tim, Ze jej v jednani o
uzavieni této Smlouvy pouZila jako prvni.

PRODEJ A KOUPE

Kazdy Proddvajici timto za podminck stanovenych touto Smlouvou prodava Kupujicimu
a Kupujici timto kupuje od kazdého Prodavajiciho jeho Podil. a to tak, Ze:

2.1.1 Prodavajici | timto prodava Kupujicimu Podil 1;
2:1:2 Prodavajici 2 timto prodava Kupujicimu Podil 2; a
2.13 Prodavajici 3 timto prodava Kupujicimu Podil 3,

se viemi pravy, kterd s kazdym Podilem souviseji a prisludenstvim (véetné veskerych
samostatné prevoditelnych prav), a bez jakychkoli ZatiZeni, a to spole¢né s veskerymi
povinnostmi a pravy, které mu jako spoleénikovi ukladaji pravni predpisy a spolecenskd
smlouva Spole¢nosti.

Kazdy Prodavajici prodava Kupujicimu sviij Podil ve stavu a za podminek vyplyvajicich
z této Smlouvy, zejména z ProhlaSeni Prodavajicich.

Vlastnické pravo ke kazdému z Podila (jakoZ i ke vSem pravim a pfisludenstvi s nimi
spojenymi) piejde z kazdého Prodavajiciho na Kupujiciho ke Dni Géinnosti.

Kazdy Prodavajici se pted podpisem této Smlouvy vzdal v8ech pfedkupnich prav a dalsich
omezeni pfevodu Podilly, jez mu svédéi, a kazdy Prodavajici na své ndklady zajistil, aby
doslo ke vzdani se ¢i jinému ukonéenf veskerych takovych prav a jinych omezeni prevodu
Podill kazdého Proddvajiciho ¢i svédéicich jakékoli jiné osobé tak, aby Podil kazdého
Prodévajiciho mohl byt pfeveden na Kupujiciho tak, jak je ujednano v této Smlouvé,

Kupujici souhlasi podpisem této Smlouvy se svym zdpisem do Obchodniho rejstiiku ve
smyslu ustanoveni § 12 zdkona ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a
fyzickych osob, v platném znéni.
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KUPNi CENA
Celkova Kupni cena

Strany sjednaly, ze celkova kupni cena za fadny prevod viech Podild za podminck
stanovenych v této Smlouvé ¢&ini 120.000.000,- K¢ (slovy: sto dvacet milioni korun
eskych) (dale jen "Kupni cena"). Z celkové Kupni ceny za podminek stanovenych v této
Smlouvé a ve Smlouvé o Vazaném uctu:

3.1 Kupujici zaplati Proddvajicimu 1 za Podil 1 kupni cenu v celkové vysi
18.000.000.- K& (slovy: osmnact milion( korun ¢eskych) (déle jen "Kupni cena
lll);

312 Kupujici zaplati Prodavajicimu 2 za Podil 2 kupni cenu v celkové vysi
60.000.000,- K& (slovy: sedesat milionli korun ¢eskych) (dale jen "Kupni cena
2 A

3.1.3 Kupujici zaplati Proddvajicimu 3 za Podil 3 kupni cenu v celkové vysi

42.000.000,- K& (slovy: étyficet dva milionti korun eskych) (déle jen "Kupni
cena 3").

Kupni cena byla sjednana dohodou Prodavajicich a Kupujiciho jako cena smluvni, kdy
zékladnim vychodiskem pro takovéto uréeni Kupni ceny je, ze Spole¢nost vlastni Aredl
bez Zatizeni, s vyjimkou Povolenych zatiZeni, tato skutecnost je potvrzena ProhlaSenimi
Prodavajicich v této Smlouvé, a Ze Spoletnost bude opravnénym subjektem
z pravomocného Stavebniho povoleni.

Prvni €ast Kupni ceny

3.2.1 Prvni ¢ast Kupni ceny ve vysi 80.000.000,- K¢ (slovy: osmdesét miliond Korun
teskych) (déle jen "Prvni &ist Kupni ceny") bude splatnd za podminek
stanovenych ve Smlouvé o Vézaném G¢tu po spinéni podminek stanovenych
v Clanku 3.2.2 niZe nasledovné:

(a) zcelkové vyse Prvni ¢asti Kupni ceny bude Prodavajicimu 1 uhrazena na
Bankovni G¢et Prodavajiciho 1 ¢astka ve vysi 12.000.000,- K¢ (slovy:
dvandct miliont korun €eskych);

(b) zcelkové vyse Prvni ¢asti Kupni ceny bude Proddvajicimu 2 uhrazena na
Bankovni G&et Prodavajiciho 2 ¢astka ve vysi 40.000.000,- K¢ (slovy:
Clyficet miliond korun Ceskych); a

(c) zcelkové vyse Prvni ¢asti Kupni ceny bude Proddvajicimu 3 uhrazena na
Bankovni t¢et Prodéavajiciho 3 &astka ve vys$i 28.000.000,- K& (slovy:
dvacet osm miliond korun ¢eskych).

322 Prvni &st Kupni ceny je splatnd ve prospéch jednotlivych Bankovnich acth
Prodavajicich nejpozdéji do tii (3) Pracovnich dnii poté, co Spravei Vizaného

G¢tu budou nékterou ze Stran predloZeny (v origindlu ¢i v ovérené kopii):



(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(g)

(h)

lato Smlouva s vyznagenym datem doruceni Spole€nosti;

vypis z obchodniho rejstiiku Spolegnosti nebo zaznam o provedeni zdpisu
notafem, ve kterém bude jako jediny spole¢nik Spole€nosti uveden
Kupujici s podilem ve vysi 100 %, ktery nebude zatizen ZatiZenim,
zejména Zadnou zavadou ve prospéch tieti osoby;

vypis z katastru nemovitosti tykajici se Aredlu (tj. k jednotlivym
nemovitym vécem predstavujicim Areal), ktery nebude starsi dvou (2)
Pracovnich dnli pfed Datem vypofadani, ve kterém bude Spoleénost
uvedena jako vylu€ny a neomezeny vlastnik Aredlu, podle kterého nebude
Aredl zatizen Zadnym ZatiZenim, s vyjimkou Povolenych zatiZeni, a podle
kterého nebude Aredl dotéen zménou ve smyslu zdkona ¢. 256/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném znénf; ddle na vypisu
nebude uvedena Zadna poznamka spornosti zdpisu; vie s vyjimkou
takovych zdpish, které by byly ucinény na zdkladé ¢&i pro jedndni
Spole¢nosti, ucinéné na zdkladé pravnich jednani statutarniho organu
Spole¢nosti zvoleného jiz Kupujicim;

Cestné prohldSeni o vzdani se prava s fedné ovéfenym podpisem pana

prohldsent o vzdani se prava) Prilohy 2 (Vzory dokumentii pro Vyporddeni

a uvolnéni Prvni éasti Kupni ceny);

¢estné prohlaseni pro Gcely vyporadani prodeje a koupé Podilt s tifednd

L) jchoz vzor

tvoii Cast B (Vzor prohlaseni pro icely vyporadant prodeje a koupé Podilit)
Prilohy 2 (Vzory dokumentii pro Vypordddni a uvolnéni Prvni édsti Kupni

ceny);

potvrzeni mistné prislusného finan¢niho tadu o bezdluznosti Spole¢nosti,
jehoz vzor tvoii Cast C (Vzor potvrzeni financniho tiadu o bezdluznosti
Spolecnosti) Piilohy 2 (Vzory dokumentii pro Vyvporddeani a uvolnéni Prvni
Easti Kupni ceny), ne starsiho ticeti (30) dni;

potvrzeni piislusné zdravotni pojistovny o bezdluznosti Spolecnosti, jehoZ
vzor tvoii Cast D (Vzor potvrzeni zdravotni pojistovny o bezdluznosti
Spolecnosti) Prilohy 2 (Vzory dokumentit pro Vvporaddni a uvolnéni Proni
casti Kupni ceny), ne starsiho tficeti (30) dnli nebo &estné prohlageni
Spole¢nosti, Ze nema a neméla zaméstnance a z tohoto dlivodu nebyla
povinna hradit pojistné na zdravotni pojisténi;

potvrzeni mistné piislusné spravy socidlniho zabezpedeni o bezdluZnosti
Spoleénosti, jechoz vzor tvofi Cast E (Vzor ponvizeni sprdavy socidiniho

- 10 -
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zabezpeceni o bezdluznosti Spolecnosti) Prilohy 2 (Vzory dokumentit pro
Viporddani a uvolnéni Prvni éasti Kupni ceny), ne stariho triceti (30) dnii:

(i)  potvrzeni mistné piislusného celniho Gradu o bezdluznosti Spole¢nosti,
jehoz vzor tvoii Cast F (Vzor potvrzeni celniho iiadu o bezdluznosti
Spolecnosti) Prilohy 2 (Vzory dokumentii pro Vyporddani a uvolnéni Prvni

dasti Kupni ceny), ne stardiho triceti (30) dnd;

(i) uulels}\c prohlddeni s Ofednd ovéfenym podpisem pana
¥ Aty ;

které ve viech podstatnych ohledech odpovida

vzorovému znéni uvedenému v Césti G (Vzor rucitelského prohlaseni
Pierluigi Cardoselliy P¥ilohy 2 (Vzory dokumentit pro Vypordadani a

wvolnéni Prvni casti Kupni ceny); a

s tredné podpisem pani

prohlaseni

(k) ovéienym

rucitelské
: !

které ve viech podstatnych ohledech
odpovidd vzorovému znem uved(,nc,mu v Casti H (Vzor rucitelského

prohlasenl  pani Prilohy 2 (Vzory dokumentit - pro

Vyporadani a uvolnem Pr wii casti Kupni ceny).

Prvni ¢ast Kupni ceny je zaplacena az okamzikem jejiho pfipsani na Bankovni
ucty Prodavajicich.

Kupujici neni opravnén do okamziku zaplaceni Prvni ¢asti Kupni ceny s Podily
(kterymkoli Podilem) nakladat.

Druha ¢ast Kupni ceny

Druha &ast Kupni ceny ve vysi 20.000.000,- K& (slovy: dvacet milionli korun
geskych) (ddle jen "Druhi &st Kupni ceny") je splaina ve prospéch Bankovnich
uétd Prodavajicich do péti (5) Pracovnich dni nasledujicich po dni, ve kterém
bude Spravei Vazaného G¢tu doruden original nebo ovéfend kopie pravomocného
stavebniho povoleni k rekonstrukei Arealu (dale jen "Stavebni povoleni”), které
bude ve vsech podstatnych ohledech odpovidat podminkdm stanovenym
v Piiloze 9 (Zdkladni parametry Stavebniho povoleni). Za G¢elem vydani a
nabyti pravni moci Stavebniho povoleni Kupujici zajisti, aby Spolecnost,
zasloupena jiz statutarnim organem 7volenym Kupupcnn zmocmld tj. udéhla

Al | ] Rl ; aby zastupoval
Spolegnost ve spravnich fizenich a pfi pravnich jednanich sméfujicich k vydani a
nabvll plavm maoci Stavebniho povolcm v souvislosti s timto Géelem Kupujici a
: nezbytnou sou¢innost. Zarovef

se Kupujici zavazuje, ze zajisti, aby Spole¢nost nedinila jakékoli kroky, které
mohou ztizit & znemoZnit vydani Stavebniho povoleni. Pokud by k takovému

11 -
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jednani doslo, jsou Prodévajici opravnéni domahat se po Kupujicim vzniklé Gjmy

spocivajici v pfipadném neuhrazeni Druhé ¢asti Kupni ceny.

Druha ¢ast Kupni ceny bude uhrazena z Vazaného G¢tu nasledovné:

(a)

(b)

z celkové vySe Druhé €asti Kupni ceny bude Prodavajicimu | uhrazena na
Bankovni ucet Prodavajiciho 1 ¢dstka ve vy§i 3.000.000,- K& (slovy: (¥
miliony korun ¢eskych);

z celkové vyse Druhé ¢asti Kupni ceny bude Prodavajicimu 2 uhrazena na
Bankovni G¢et Prodavajiciho 2 ¢astka ve vysi 10.000.000,- K¢ (slovy: deset
miliond korun éeskych); a

7 celkoveé vyse Druhé ¢asti Kupni ceny bude Prodavajicimu 3 uhrazena na
Bankovni uéet Proddvajiciho 3 ¢astka ve vysi 7.000.000,- K& (slovy: sedm
miliont korun ¢eskych).

Druhd ¢ast Kupni ceny je zaplacena aZ okamzikem jejiho pfipsani na Bankovni

uéty Prodavajicich.

Treti ¢ast Kupni ceny

34

Treti ¢ast Kupni ceny ve vydi 20.000.000,- K& (slovy: dvacet miliondl korun
¢eskych) (dale jen "Tieti ¢ast Kupni ceny") je splatnd ve prospéch Bankovnich

n¢ta Prodavajicich nasledovné:

(a)

(b)

(c)

¢astka ve vysi 5.000.000,- k¢ (slovy: pét miliont korun ¢eskych) do péti (5)
Pracovnich dnt po uplynuti Sesti (6) mésic ode Dne G&innosti, z écho?
Prodavajicimu 1 bude uhrazena ¢éstka ve vysi 750.000,- K& (slovy: sedm
set padesat tisic korun ¢eskych), Prodavajicimu 2 ¢astka ve vy§i 2.500.000.-
K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun ¢eskych) a Prodavajicimu 3
¢astka ve vysi 1.750.000,- K¢ (slovy: jeden milion sedm set padesat tisic
korun ¢eskych);

¢astka ve vy3i 5.000.000,- k& (slovy: pét milion0 korun ¢eskych) do péti (5)
Pracovnich dnd po uplynuti dvanacti (12) mésich ode Dne 0&innosti,
z ¢ehoz Prodavajicimu | bude uhrazena ¢dstka ve vysi 750.000,- K& (slovy:
sedim set padesat tisic korun &eskych), Prodavajicimu 2 ¢astka ve vysi
2.500.000,- K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun ¢eskych) a
Prodavajicimu 3 ¢astka ve vysi 1.750.000,- K¢ (slovy: jeden milion sedm
set padesat tisic korun eskych);

castka ve vysi 5.000.000,- k¢ (slovy: pét miliontl korun eskych) do péti (5)
Pracovnich dnii po uplynuti osmnacti (18) mésict ode Dne ucinnosti,
z ¢ehoZ Proddvajicimu 1 bude uhrazena ¢astka ve vysi 750.000,- K& (slovy:
sedm set padesat tisic korun ceskych), Prodavajicimu 2 ¢éastka ve vysi
2.500.000,- K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun ¢eskyeh) a

< 19



i

342

344

Prodavajicimu 3 ¢astka ve vysi 1.750.000.- K¢ (slovy: jeden milion sedm
set padesat tisic korun Eeskych); a

(d) &astka ve vy3i 5.000.000,- k& (slovy: pét milionti korun ceskych) do péti (5)
Pracovnich dni po uplynuti dvaceti ¢tyF (24) mésici ode Dne Géinnosti,
z &eho? Prodavajicimu 1 bude uhrazena Castka ve vySi 750.000,- K¢ (slovy:
sedm set padesat tisic korun Ceskych), Prodavajicimu 2 ¢astka ve vysi
2.500.000,- K& (slovy: dva miliony pét set tisic korun ¢eskych) a
Proddvajicimu 3 &astka ve vy3i 1.750.000,- K¢ (slovy: jeden milion sedm
set padesdt tisic korun ceskych).

Treti ¢ast Kupni ceny bude Proddvajicim uhrazena z Vazaného uétu nasledovné:

(a) zcelkové vyse Treti €asti Kupni ceny bude Prodavajicimu 1 uhrazena na
Bankovni G¢et Prodavajiciho | souhrnna &astka ve vysi 3.000.000.- K¢
(slovy: tfi miliony korun ¢eskych);

(b) zcelkové vyse Treti ¢asti Kupni ceny bude Prodavajicimu 2 uhrazena na
Bankovni uget Prodévajiciho 2 souhrnnd ¢astka ve vysi 10.000.000,- K&
(slovy: deset miliond korun ¢eskych); a

(¢) zcelkové vyde Treti ¢asti Kupni ceny bude Prodavajicimu 3 uhrazena na

Bankovni G¢et Prodavajiciho 3 souhrnnd &istka ve vysi 7.000.000,- K¢
(slovy: sedm miliond korun Ceskych).

Treti ¢ast Kupni ceny se miiZe snizovat o opravnéné vznesené odpovédnostni
naroky, zejména Naroky zPorudeni Prohldseni Prodavajicich, za podminek
stanovenych v této Smlouvé nebo z divodu néhrady tjmy.

Tieti &dst Kupni ceny, respektive kazda jeji dilei platba (splatka), je zaplacena aZ
okamzikem jejiho piipsani na Bankovni Gty Prodavajicich. Kupujici neni
v prodleni se zaplacenim Treti ¢asti Kupni ceny, respektive kazd¢ jeji dil¢i platby
(splatky), nevyplati-li Spravce Vazaného uctu Treti Cast Kupni ceny ¢i jeji Cast
z divodu, Ze Kupujici uplatnil odpovédnostni ndrok postupem podle Clanku 7
(Ndroky Kupujiciho z PoruSeni Prohldaseni Proddavajicich) nize, a to i v piipadg,
e se nasledn® ukaze, Ze jeho narok nebyl zcela Ci Eastetné po pravu. V rozsahu,
ve kterém byl uplatnén odpovédnostni narok, se stava Treti Zast Kupni ceny
splatnou tfetim (3.) dnem po dni, ve kterém bude Spréavei Vazaného uctu dorucen
original nebo ovéfend kopie pravomocného rozhodnuti, kterym nebude uplatnény
Narok z Porugeni Prohlageni Prodavajicich pfiznan. V rozsahu, ve kterém bude
Narok z Poruseni Prohldgeni Prodévajicich priznan, bude Treti ¢ast Kupni ceny
vyplacena Kupujicimu.

Zpusob thrady Kupni ceny

3.

Kupujici provede platbu Kupni ceny podle tohoto Clanku 0 (Kupni cena)
prostiednictvim Vazaného 0ctu v souladu se Smiouvou o Vazaném uctu za
podminek tam uvedenych.

N e



352 Pripsané troky naleZi Strang, které bude za podminek sjednanych v této Smlouve

Kupni cena vyplacena.

3153 Néklady na vedeni Vazaného G¢tu véetné odmény Spravee Vazaného &tu nesou
Prodavajici a Kupujici rovnym dilem.

354 Strany prohlasuji a potvrzuji, Ze Kupujici pied podpisem této Smlouvy sloZil na
Viézany Gcet u Spravee Vazaného uctu Kupni cenu.

355 Strany sc dohodly, Ze Spravee Vazaného uctu bude opravnén a soudasné i
povinen vrdtit penézni prostiedky sloZené na Vazaném UGétu a dosud se
nachézejici na Vazaném G¢tu zpét Kupujicimu, pokud bude osvédéeno, Ze doslo
k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Kupujiciho nebo Prodévajicich, aviak
pouze za podminky, Ze o uvedenych skute¢nostech obdrzi Spravece Vazaného
0Ctu pisemné souhlasné prohlaseni viech Stran sjejich ufedng ovéfenymi
podpisy. a to pfed tim, nez budou pfisluiné penézni prostiedky vydany
z Vazancho G¢tu Prodévajicim. Odmitne-li kterdkoli ze Stran poskytnout Spravei
Viézancho uctu souhlasné prohldseni k navraceni penéznich prostiedka sloZenych
na Vézany ucet, Strany sjednavaji, Ze v takovém piipadé Spravce Vazaného uctu
uvolni finanéni prostiedky z Véazaného (¢tu na zdkladé soudniho rozhodnuti, ze
kterého vyplyvé (i) povinnost Spravce Vazaného G&tu tyto prostiedky vyplatit
nebo (ii) platnost takového predéasného ukonéeni Smlouvy.

3.5.6 Pokud budou podminky pro vyplatu kterékoli ¢asti Kupni ceny upraveny ve
Smlouvé o Vazaném uctu odliSné (piipadné detailngji) od podminek stanovenych
v této Smlouvé, maji pfednost ustanoveni Smlouvy o Vazaném uctu.

VYPORADANI
Misto a Datum Vypofadani

Vypoiadani transakce se uskutedni na jednani Rady Plzenského kraje v zasedaci mistnosti
Krajského aradu Plzefiského kraje &islo [e], na adrese Skroupova 1760/18, 301 00 Plzei
— Jizni Pfedmésti, bezprostiedné po Dni G¢innosti (dile "Datum Vypoiadani"), pokud se
Strany pisemné nedohodnou na jiném misté nebo datu. Na tomto misté bude pfitomen i
notaf, které¢ho zajisti Kupujici, ktery nasledné na zaklad¢ jednani Stran provede piimy
zapis zmén ve Spole¢nosti do Obchodniho rejstiiku, a rovnéz i zastupce Spravee Vazaného

uctu.
Postup Stran pfi Vyporadani

V ramcei Vypofadéni v Datu Vypofadani, uskuteéni Strany ndsledujici pravni jednéni a
faktické dkony:

! i
Tl Jjako jednatel Spoleénosti potvrdi doruéeni
Smlouvy Spolecnosti svym podpisem na vyhotoveni této Smlouvy s vyznaéenym
datem doruéeni Spoleénosti,

i




4.4

4.2.3

4.2.5

4.2.6

4.2.8

42.9

jedno vyhotoveni Smlouvy bude Kupujicim doruceno (predano) k rukdm Spravee
Viazaného 0¢tu v souladu se Smlouvou o Vazaném uclu;

Kupujici jako novy spolecnik Spolecnosti v pisobnosti  valné hromady

. z funkce jednatele Spolegnosti, toto rozhodnuti doru¢i panu Pierluigi

Spole€nosti prijme rozhodnuti o odvolani pana

Cardoselli, ktery potvrdi svym podpisem, Ze byl s timto rozhodnutim sezndmen:

Prodavajici doruci Kupujicimu original prohl
i

mpotvrzujici, e nema k Datu Vyporadani Zadné ndroky vici Spolecnosti,
jehoz soudasti bude vzdani se jakychkoli narokii vaci Spoleénosti, které ve vech
podstatnych ohledech odpovida vzorovému znéni uvedenému v Casti A (Vzor
prohldseni o vzddni se prava) Prilohy 2 (Vzory dokumentit pro Vyporaddani a

wvoinéni Prvni éasti Kupnl ceny);

Kupujici jako novy spole¢nik  Spole¢nosti v pasobnosti  valné hromady
Spole¢nosti piijme rozhodnuti o jmenovani nového jednatele Spole¢nosti;

Kupujici pfijme rozhodnuti jediného spolecnika Spole¢nosti vykonévajiciho
pusobnost valné hromady Spole¢nosti o schvéleni piislusnych zmén korporatnich
dokumenti Spolegnosti plynoucich zplnéni predmétu této Smlouvy, véetné
zmeény sidla Spoleénosti;

Prodavajici zajisti, aby doslo k uzavieni dohody o okamZzitém bezplatném
zéniku prava uzivat prostory sidla Spolegnosti na adrese, kde je sidlo Spole€nosti
k datu uzavieni této Smlouvy;

Prodavajici a Kupujici zajisti, aby byly vykonany veskeré tkony nezbytné
k tomu, aby byla zménéna veskera dispoziéni opravnéni k Bankovnim Gctlm
Spolegnosti tak. aby jedinou osobou opravnénou ¢i jedinymi osobami
opravnénymi k dispozici s takovymi Bankovnimi G¢ty Spolecnosti byla/byly
osoba/osoby uréend/uréené novym statutarnim organem Spoleénosti zvolenym
(jmenovanym) rozhodnutim Kupujiciho jako jedin¢ho spole¢nika Spole¢nosti; a

dojde k predani Spoletnosti za podminek stanovenych v Clanku 5 (Preddni
Spolecnosti) nize.

Ucast zastupeh Spolecnosti pii Vyporadani

Proddvajici zajisti, aby se Vypofadani v Datu Vyporadéani Gcastnil (G¢astnili) takeé zastupce

&i zéstupei Spole¢nosti opravnéni k vykonani prislusnych vyse uvedenych ukond ¢&i

pravnich jednéni zavazujicich Spole¢nost v ramei Vyporadani.

Zapis zmén do Obchodniho rejstiiku

V piipadg, e notaf, kiery bude piitomen ukontm pri Datu vyporadani, nebude schopen

z jakéhokoli diivodu provest piimy zapis zmén ve Spolecnosti do Obchodniho rejstiiku,
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pak do tii (3) Pracovnich dnli od Data Vypofadani, respektive od Vyporadani, Kupujici
zajisti, aby Spoleénost pozadala o zdpis zmén vyplyvajicich z krokd uvedenych v Clanku
4.2 (Postup Stran pii Vyporadani) vyse a podnikla veskera dal3i opatieni nezbytna &i
zadouci k zapsani zmén ve vlastnictvi Podilii nebo jinych zmén souvisejicich s
Vyporadanim v Obchodnim rejstiiku a dal3ich rejstiicich.

Sou¢innost pii Vypofaddani

Kazda Strana na své vlastni ndklady u¢ini nebo zajisti viechny zaleZitosti, jeZ mohou byt
nezbytné &i poZzadované ostatnimi Stranami pro to, aby doslo k fadnému Vypotadani, a
vyhotovi viechny listiny a dokumenty, svold viechna jednani véetné jednani statutarnich
nebo jinych orgdnii, schvali viechna usneseni a ze strany Proddvajicich nebo zmocnénct
Prodavajicich budou poskytnuty plné moci zdstupei Kupujiciho za G&elem zastupovani
Prodavajicich pii Fizeni o zdpisu v Obchodnim rejstiiku a dalgich rejstiicich. Strany si
poskytnou veskerou nezbytnou vzdjemnou pomoc a souinnost a, v piipadé potieby,
jakékoli plné moci a dalsi dokumenty nezbytné k Gsp&inému Vypoiadani. Pokud byly
nékteré dokumenty nebo polozky nebo tkony uvedené v Clanku 4.2 (Postup Stran pri
Vyporadani) vyse vyhotoveny, doruceny nebo vykondny pied Datem Vyporadani, bude se
mit za to, Zz¢ byly vyhotoveny, doruceny nebo vykondny pii Vypofadani k Datu
Vypotadani.

Naklady Vyporadani

Prodavajici uhradi vSechny poplatky pFimo spojené s prodejem a koupi Podilf a se zapisem
do Obchodniho rejstiiku, tim se rozumi poplatky spojené s ov&fovanim podpisti na této
Smlouve &i prohlasenich vyplyvajicich z této Smlouvy, administrativni poplatky spojené
s provedenim zdpisu do Obchodniho rejstiiku, tedy soudni poplatek za zdpis zmény
spole¢nika Spolecnosti a zmény statutarniho organu, ndklady na notéaisky zapis s tim
spojeny apod. Prodavajici neni povinen hradit naklady, které pfimo s prodejem a koupi
Podilii nesouviseji, zejména naklady na zménu spolegenské smlouvy Spolegnosti apod.

Nahradni Datum vypoiadani

V piipad¢, Ze Datum vypofadani neprobéhne z divodu na strané Kupujiciho na jednani
Rady Plzeiiského kraje nebo na jiném misté podle Clénku 4.1 (Misto a Datum Vypordddni)
vySe, a te ani do patndcti (15) dnii ode Dne Géinnosti, jsou Prodavajici opravnéni zajistit
zménu spolecnika Spole¢nosti z Prodavajicich na Kupujiciho sami, pfi¢emz dnem zapisu
Kupujiciho jako spole¢nika Spole¢nosti do Obchodniho rejstiiku se ma za to, Ze takovym
dnem nastal Datum Vypofadani. Tim nejsou dotéeny ostatni povinnosti Prodavajicich

vztahujici se k Vypofadani a predani Spolecnosti.

PREDANI SPOLECNOSTI
Prodavajici umoZzni Kupujicimu po Dni uéinnosti, nejpozdéji viak k Datu Vyporadani,
pievzeti Spole¢nosti.

UmoZnénim pievzeti Spole¢nosti se rozumi zejména:

|
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5.2.1 piedani nebo umoznéni predani dokumenti Spole¢nosti novému jednateli
jmenovanému Kupujicim (nebo jinému povéfenému zastupei Kupujiciho),
zejména originald veskerych smluv, rozhodnuti Organ vefejné moci, povoleni,
licenci, ndvod(, zarucnich listd a dal3ich listin, v¢etné projektové dokumentace
k Arealu;

5.29 predani nebo umoZnéni pievzeti Getnictvi a veSkeré dalsi obchodni,
ekonomické, financni, pravni, ¢i jakékoliv dalsi administrativni agendy
Spoleénosti;

5.23 piedani kontaktt na tieti osoby spravujici piislusné agendy pro Spole¢nost a

oznameni nové kontakini osoby (uréené Kupujicim) témto osobdm;

5.2.4 piedani kli¢a a jinych prostiedk pro piistup do prostor sidla Spole¢nosti (pokud
bude takové sidlo docasné uzivano);

5.255 piedani klict a jinych prostiedkd pro pristup do prostor jiného nemovitého
majetku Spole¢nosti (zejména Arealu);

5.2.6 predani seznamu Bankovnich G¢t0 Spole¢nosti a kontaktd na odpovidajici
bankovni poradce; a

5.2 piedani seznamu datovych schranek Spoleénosti.
Prevzeti Spolecnosti bude potvrzeno pisemnym protokolem.

PROILASENI PRODAVAJICICH

Kazdy Prodavajici ¢ini ke dni uzavieni této Smlouvy ProhlaSeni Prodavajicich a kazdé
z ProhléSeni Prodavajicich se bude povazovat za zopakované kazdym Proddvajicim
rovnéz ke Dni G¢innosti. Kazdy Proddavajici prohlasuje, ujistuje a zaru¢uje Kupujicimu a
zavazuje se, ze kazdé z Prohlaseni Prodéavajicich je ke dni uzavieni této Smlouvy a bude
ke Dni u¢innosti v plném rozsahu pravdivé, presné, OpIné a nezavadgjici. Prohlaseni
Prodavajicich predstavuji sjednané a vyminéné vlastnosti Podili a ziroven vyminénou
kvalitu Podill, a to vyslovné i v pipadech Prohlaseni Prodavajicich vztahujicich se ke
sjednanym a vyminénym vlastnostem a vyminéné kvalité Spole¢nosti, obchodniho zivodu
Spole¢nosti nebo zédleZitosti Spole€nosti.

Strany sjedndvaji, Ze:

6.2.1 Ucelem Prohlaseni Prodavajicich je, mimo jiné, slouzit jako podklad, na jehoz
zakladé Strany stanovily Kupni cenu;

6.2.2 pro Ucely narok( Kupujiciho ve vztahu k Prohladenim Prodavajicich potvrzuje
Kupujici, #e pfi stanoveni Kupni ceny Podili Kupujici vychazel zejména
z hodnoty obchodniho zavadu Spolecnosti (zejména Aredlu) a ze ProhlaSeni
Prodévajicich byla pro Kupujiciho pfi uzavirani této Smlouvy rozhodujici a
Kupujici se na Prohlaseni Proddvajicich v pIném rozsahu spol¢ha;
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6.2.3 kazdy Prodavajici ¢ini Prohlaseni Prodavajicich poté, kdy si jejich pravdivost,
piesnost, uplnost a nezavadéjici charakter s odbornou pééi provéfil u &lent
organl kazdého Proddvajiciho a ¢lent orgdnh Spoleénosti; a

6.2.4 Kupujici se muze spoléhat na Prohladeni Prodavajicich pro Uéely poskytnuti
prohlaseni, ujisténi a zaruk jakémukoli ndslednému nabyvateli Podilti nebo
kteréhokoli z Podill, nebo obchodniho zdvodu Spolegnosti nebo jakékoli jeho
casti.

Pied uzavienim této Smlouvy Prodavajici poskytli Kupujicimu vybrané dokumenty
tykajici se Podilii, Spole¢nosti a Nemovitych véci v ramci Poskytnutych informaci.
Prodavajici prohladuji, Z¢ Poskylnuté informace jsou ve viech podstatnych ohledech
spravné, uplné a pravdivé. Kupujici prohlasuje, Ze pied podpisem této Smlouvy provedl
limitovanou kontrolu Spole€nosti, Nemovitych véei a projektu tykajici se rekonstrukee
Aredlu, o kterém v soucasnosti probiha stavebni fizeni, a to na zdkladé informaci
poskytnutych Prodavajicimi v rdmei Poskytnutych informaci, vlastnich Setfeni a
prizkumd i informaci z vefejnych zdroji. Kupujici proto prohlasuje, Ze je srozumén
s pravnim a ekonomickym stavem Spole€nosti a jejiho majetku a pravnim a technickym
stavem Nemovitych véci a ma zdjem o koupi Podili za sjednanou Kupni cenu, nebot’ tato
Kupni cena zohlediuje skutecnosti, které byly sdéleny Kupujicimu Proddvajicimi v rdmci
Poskytnutych informaci, respektive jejichz existenci mohl Kupujici bez obtizi zjistit v
ramci svého Setfeni, aniz by s ohledem na Poskytnuté informace, které mél k dispozici,
poticboval mit k dispozici dalsi informace v jakékoliv formé, jejichz ziskani vyZaduje
soucinnost Prodavajicich. Seznam Poskytnutych informaci tvofi Prilohu 6 (Poskyvinuté
informace). Strany sec dohodly, Ze s vyjimkou poruseni Statusovych prohlaseni nebo
v pfipad¢ podvodu, umysiného protipravniho jednani, Gmysiného uvedeni v omyl a
umyslného zatajeni nebudou Proddavajici odpovédni za jakékoliv skuteénosti, které: (i)
byly Kupujicimu zpristupnény v ramci Poskytnutych informaci nebo vyplyvaji ze znéni
této Smlouvy a jejich piiloh, ncbo (ii) jsou ke dni podpisu této Smlouvy zjistitelné
z vefejné dostupnych zdrojl, zejména ze zapsanych tdaji obchodniho rejstiiku (nikoli ze
sbirky listin) ve vztahu ke Spolecnosti a ze zapsanych Gdajii katastru nemovitosti (nikoli
ze sbirky listin) ve vztahu k Nemovitym vécem. Existence uvedenych skute¢nosti, bez
ohledu na jakdkoli jind ustanoveni této Smlouvy (s vyjimkou poruSeni Statusovych
prohlaseni nebo v pfipadé podvodu, amyslného protipravniho jednéni, Gmysiného uvedeni
v omyl a umysiného zatajeni), nebude pfedstavovat Porugeni Prohldseni Prodavajicich, a
tudiz Kupujicimu v takovém piipadé nevznika Narok z Poruseni Prohlaseni Prodavajicich.

Kazdé Prohlaseni Prodavajicich bude vykladano samostatné a (s vyjimkou piipada, kdy
tato Smlouva vyslovné stanovi jinak) neni omezeno kterymkoli z ustanoveni této Smlouvy
nebo kterymkoli jinym ProhlaSenim Prodéavajicich.

Kterékoli z Prohladeni Prodavajicich bude povazovano za nepravdivé, nepresné, netliplné
¢i zavadéjici ke dni uzavieni této Smlouvy respektive ke Dni G¢innosti i v piipadé, Ze se
stane, byt z€asti, nepravdivym. nepfesnym, netiplnym ¢&i zavadéjicim k pozd@j§imu datu v
disledku zmén jakychkoli skute¢nosti ¢i okolnosti, k nimz dojde po dni uzavieni této
Smlouvy, respektive po Dni G¢innosti, pokud by byly takové zmény, byt zgasti,
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zapfi¢inény kterymkoli Prodéavajicim nebo Spole¢nosti pfede dnem uzavieni teto
Smlouvy, respektive pfede Dnem G¢innosti.

V piipadg, Ze kterykoli Prodavajici kdykoli po uzavieni této Smlouvy zjisti, byt’ €astecnou,
nepravdivost, nepfesnost nebo netplnost kteréhokoli z Prohlaseni Prodavajicich nebo to,
ze je takové Prohlaseni Prodavajicich, byt zgasti, zavadgjici, je povinen Kupujicimu
takovou skute¢nost bezodkladné pisemné oznamit.

NAROKY KUPUJICiI10 Z PORUSENI PROHLASENI PRODAVAJICICH
Narok z Poruseni Prohlaseni Prodavajicich
Pokud dojde k Poruseni Prohldseni Proddvajicich a Kupujici vznese Narok z PoruSeni

Prohlaseni Prodavajicich v souvislosti s takovym porusenim, Prodavajici zaplat

Kupujicimu na jeho Zadost penéZitou kompenzaci ve vySi:

7.11 nakladi, jez bude nutné vynalozZit na to, aby Spole¢nost nebo deefiné spolecnosti
a soutasné Kupujici byli uvedeni do stavu, ve kterém by se nachdzeli, pokud by
k Porugeni Prohlageni Prodavajicich nedoslo;

nebo (nedojde-li k potieb& vynaloZeni takovych naklad)
Lol 2 rozdilu mezi:

(a) trzni hodnotou, kterou by mél majetek  Spoleénosti nebo majetek
Kupujiciho (posuzovany s ohledem na aktiva, tedy zejména s ohledem na
nemovité véci (zejména Aredl) viastnéné Spole€nosti) v piipadé, pokud by
k Porugeni Prohlageni Prodavajicich nedoslo; a

(b)  skute¢nou trzni hodnotou majetku Spole¢nosti nebo majetku Kupujiciho,

piicemz se uplatni rozdil u toho ze subjekti (. Spole¢nosti nebo Kupujiciho),
ktery dosdhne vy33i hodnoty.

Na néaroky Kupujiciho odpovidajici takovym povinnostem Prodavajicich je dale
odkazovéno jako na "Narok z Porueni ProhliSeni Proddvajicich”. Strany timto
vyslovné potvrzuji, Ze jakékoli PoruSeni Prohlaseni Prodavajicich predstavuje vadu Podild
(dédle jen "Vady Podili"),

Oznameni o Naroku z Porugeni ProhlaSeni Prodavajicich

Kupujici ozndmi Prodavajicim poruseni kteréhokoli Prohlageni Prodavajicich poté, co jej
zjisti, formou pisemného ozndmeni o uplatnéni Naroku z Porudeni Prohlaseni
Prodavajicich (ddle jen "Ozndmeni o Niroku z Poruseni Prohlideni Prodavajicich").
Ozndmeni o Naroku z Poruseni Prohlaseni Prodavajicich musi v kazdém jednotlivém
piipade obsahovat alespon:

7.2:1 pozadovanou vy§i narokované ¢astky, je-li urtitelna;
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7.5

720 popis skutec¢nosti, které odGvodnuji, ze doslo k Poruseni Prohldseni

Prodavajicich;
7.23 piiméiené podrobny popis povahy Porudeni Prohlaseni Prodavajicich; a
7.2.4 délku doby pro odstranéni piislusného Poruseni Prohlageni Prodéavajicich nebo

napraveni Gjmy. kterd v disledku toho na strané Kupujiciho nebo Spoleénosti
(popt. deefinych spoleénosti) vznikla, je-li piislusné Poruseni ProhlaSeni
Prodavajicich napravitelné, stim, ze délka doby pro odstranéni pEisluiného
Poruseni ProhlaSeni Prodavajicich nebo napraveni jmy, ktera v disledku toho
na stran¢ Kupujiciho nebo Spole¢nosti (popf. deefinych spole¢nosti) vznikla (je-
li pfislusné Poruseni ProhlaSeni Prodavajicich napravitelné), bude ¢&init
minimalné tficet (30) Pracovnich dnl ode dne doruéeni Oznameni o Naroku z
Porudeni Prohlaseni Prodavajicich.

Splatnost Néaroku z Poruseni Prohlaseni Prodévajicich

Narok z PoruSeni Prohlaseni Prodavajicich je splatny nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich
dnl od:

7.3.1 uplynuti doby pro odstranéni pfislu§ného Porueni Prohlageni Prodavajicich nebo
napraveni ajmy, kterd v dusledku toho na strané Kupujiciho nebo Spole&nosti
(popi. deefinych spolegnosti) vznikla, stanovené podle Clanku 7.2.4 vyie, je-li
piislusné Poruieni Prohlaseni Prodavajicich napravitelné; nebo

7.3.2 doruceni Oznameni o Naroku z Porudeni Prohlaseni Prodavajicich kterémukoli
Proddvajicimu, je-li prislusné Poruseni Prohlaseni Prodavajicich nenapravitelné,

tim neni dotfeno pravo Kupujiciho zapocist Narok z Porueni Prohlaseni Prodavajicich
proti jakémukoli naroku Prodavajicich podle t¢to Smlouvy nebo jiné smlouvy, véetng
ndroku na Uhradu Druh¢ ¢asti Kupni ceny a Treti ¢asti Kupni ceny. Vechny platby
v souvislosti s jakymkoli Narokem z Porugeni Prohlaseni Prodavajicich budou provedeny
v ¢eskych korunach na Bankovni ucet Kupujiciho.

Narok na nahradu 0jmy

Kupujici je rovnéZ opravnén uplatnit jakékoli jiné naroky, které mu vzniknou viigi
Prodavajicim v disledku PoruSeni Prohlaseni Prodavajicich na zaklade této Smlouvy nebo
piislusnych pravnich piedpist, zejména naroky na ndhradu Gjmy nebo na slevu z Kupni

ceny.

v ow

Pro ucely pochybnosti Strany uvadi, Ze jednu a tutéz skodu, kterd by vznikla Spoleé¢nosti
¢i Kupujicimu v disledku Porueni Prohlaseni Prodavajicich nelze nahradit dvakrat, tj.
dojde-1i jiz napriklad k ihradé penézité kompenzace podle Clanku 7.1 (Ndrok z Poruseni
Prohldient Proddavajicich) vySe, nelze se domdhat dale slevy z Kupni ceny, thrady
naklada na odstranéni PoruSeni Prohladeni Proddvajicich atd, a naopak. Pokud by $kodu
vhradila nékterd z osob odpovédnych za danou Skodu, nemuze si Kupujici jiz narokovat
Ghradu tytéZ Skody po jiné osobé.
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1.7

7.8

Naklady na zajisténi odstranéni Poruseni Prohlageni Prodavajicich nebo jiné Gjmy

7.6.1 Kupujici je opravnén, pii uvazeni viech okolnosti vztahujicich se k Poruseni
ProhlaSeni Prodavajicich, Vadam Podili a jiné Gjmé Kupujiciho pripadné
zapfi¢inéné takovymto Porudenim Prohldseni Prodavajicich a Vadami Podild,
v dobré vife piijmout piislu$na opatieni za licelem zmirnéni Gjmy, kterou maze
Kupujici nebo Spolegnost utrpét nasledkem jakéhokoli Porudeni ProhldSeni
Prodavajicich a Vadami Podild. Aniz by tim bylo jakkoli doteno pravo
Kupujiciho odstoupit od této Smlouvy nebo pozadovat Narok z PoruSeni
Prohlageni Prodavajicich, narok na ndhradu Gjmy, narok na Ghradu néklad( na
odstranéni Poruseni Prohldseni Prodavajicich nebo uplatnit jiné naroky nebo
napravné prostiedky podle této Smiouvy nebo podle platnych pravnich predpisu,
je Kupujici opravnén zajistit odstranéni (i) jakékoli Vady Podild &i (i) jiné ajmy
Kupujiciho (veetné nepravdivosti, nespravnosti, netiplnosti nebo zavadgjiciho
charakteru jakéhokoli z Prohlaseni Prodavajicich) na ndklady Prodavajicich za
podminky, Ze Prodavajici neodstranéni  prislusné Poruseni Prohlaseni
Prodévajicich nebo nenapravi Gjmy, ktera v disledku toho na strané Kupujiciho
nebo Spole¢nosti vznikla podle Clanku 7.2.4 vyde. Veskeré naklady ucelné
vynaloZené Kupujicim v souvislosti s takovym odstraftovanim (i) Vad Podilti Ci
(ii) jiné ujmy Kupujiciho (v&etné Poruseni Prohlageni Proddvajicich) budou
Prodavajicimi uhrazeny ve prospéch Kupujiciho nejpozdgji do deseti (10)
Pracovnich dni po obdrzeni vyzvy Kupujiciho k dhradé. Tim neni dotéeno pravo
Kupujiciho na nahradu Gjmy ani na zaplaceni jakékoli smluvni pokuty.

7.6.2 Pro vylougeni pochybnosti se vyslovn¢ sjednava, Ze ajmou Kupujiciho se rozumi
rovnéz ndklady, jez bude nutné vynaloZit na to, aby Spole¢nost a soucasné
Kupujici byli uvedeni do stavu, ve kterém by se nachdzeli, pokud by k Poruseni
Prohlaseni Proddvajicich nedoslo.

Povaha Naroku z Poruseni Prohlaseni Proddvajicich

Ujednani tohoto Clanku 7 (Ndroky Kupujiciho z Poruseni Prohldseni Prodavajicich) je
zvlastnim ujednanim Stran a sjednanim zviastnich smluvnich narokd v tomto Clénku 7
(Néroky Kupujiciho z Poruseni Prohldseni Proddvajicich) Strany v rozsahu piipustném
podle G&¢innych pravnich predpisi nahrazuji pouziti obecnych pravem upravenych narokt
souvisejicich s Vadami Podild, zejména (aviak nikoli vyhradné) ndroki uvedenych
v Ob&anském zdkoniku. Pi aplikaci Clanku 7 (Ndroky Kupujictho z Poruseni Prohlaseni
Prodavajicich) se v rozsahu ptipustném podle aginnych pravnich predpisi nepouZije
ustanoveni Obganského zakoniku omezujici vefitele pfi uplatiiovani jeho prav, napfiklad
prav véfitele z odpovednosti za vady dluznikova plnéni nebo z odpovédnosti za Skodu.
Neni-li v této Smlouvé vyslovné sjednano jinak, neomezuje Zadné z ujednani tohoto
Clanku 7 (Ndroky Kupujiciho z Poruseni Prohlasent Prodavajicich) prava Kupujiciho
zalozend pro tento piipad jinym ustanovenim této Smlouvy ¢i pravnim predpisem.

Casové limity pro uplatnéni Néroku z Porueni Prohlaseni Prodavajicich
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7.10

8.1

Kupujici je povinen uplatnit Néarok z Porugeni Prohlageni a odeslat Proddvajicimu
Oznameni o Néroku z Poruseni Prohladeni Prodavajicich vztahujici se:

7.8.1 k ProhlaSeni Prodavajicich obsazenému v Clanku 7 (Dané) Prilohy 3
(Prohld§eni Proddvajicich) nejpozdgji do deseti (10) mésich po uplynuti zikonné
Ihdty, v niz mize pfislusny Organ vefejné moci vyméfit piislusnou povinnost
platit daii, nebo, neexistuje-li takova lhita, nejpozdéji do 31. prosince 2033
(véetné); a

7.8.2 k jakémukoli jinému Prohldseni Prodavajicich nejpozdéji do 31. prosince 2026
(véetné).

Kupujici je povinen odeslat Oznameni o Naroku z Poruseni Prohlaeni Prodévajicich bez
zbytecného odkladu poté, co sc o prislusném porudeni dozvi a uréi vysi takového naroku.
Nejpozdeji je v3ak Kupujici opravnén zaslat Oznameni o Naroku z Poruieni Prohlageni
Proddvajicich v subjektivni Ihit¢ do devadeséti (90) dnii ode dne. kdy se Kupujici
dozvedel o existenci Néroku z Porudeni Prohlaseni Prodavajicich a kdy uril (nebo mohl
pii odborné péci) urcit vysi takového naroku, jinak takovy narok zanika.

Statusova Prohlaseni

Casova omezeni uvedena v Cldnku 7.8 (Casové limity pro uplatnéni Ndaroku z Poruseni
Prohlaseni Prodavajicich) se nevztahuje na Narok z Porugeni Prohlageni Prodavajicich
tykajici se Porudeni Prohlaseni Prodéavajicich souvisejiciho se Statusovym Prohldsenim.
Strany dale sjednaly, Ze pokud dojde k Poruseni Prohlaseni Prodavajicich ve vztahu ke
Statusovému ProhlaSeni, Kupujici maZe rovnéz pisemnym ozndmenim Prodavajicim
odstoupit od této Smlouvy za podminek stanovenych v této Smlouvé.

Podvod, Gmyslné protipravni jedndni, imysIné uvedeni v omyl a Gmysiné zatajeni

Casova omezeni uvedena v Clanku 7.8 (Casové limity pro uplatnéni Naroku z Poruseni
Prohlaseni Prodavajicicl) vyie neomezuje odpovédnost Prodavajicich ve vztahu k
Néroku z Poruseni Prohlddeni Prodavajicich, ktery vznikne v disledku podvodu,
umysiného protipravniho jednani, imysIného uvedeni v omyl &i umyslného zatajeni.

PROHLASENI KUPUJICiIIO

Kupujici prohladuje, ujist'uje a zaruéuje Prodavajicim, Ze:

8.1.1 ma jako uzemni samospravny celek poticbnou zpilisobilost, pravomoc a
opravnéni uzaviit a plnit tuto Smlouvu a prijal vedkera interni rozhodnuti a
opatfeni nezbytnd ke schvéleni uzavieni a splnéni svych povinnosti podle této
Smlouvy a kazdého dokumentu, jenz ma byt uzavien na zakladé nebo
v souvislosti s touto Smlouvu, at’ jiz pfi &i po Vyporadant;

8.1.2 poté, co bude uzaviena a nabude G¢innosti, bude tato Smlouva zakladat platné a
zavazn¢ povinnosti Kupujiciho, vynutiteIné vigi nému v souladu s ustanovenimi

této Smlouvy;
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8.1.3

8.14

s vyjimkami stanovenymi touto Smlouvou nema Kupujici povinnost uinit v
souvislosti s transakcemi predpokladanymi touto Smlouvou zadna ohlaseni ani
registrace, ani neni v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy povinen
ziskat zadna povoleni ¢i souhlasy, jez dosud nebyly ziskany;

uzavieni éto Smlouvy bylo schvileno v souladu s podminkami stanovenymi
v Zakong o krajich zejména Radou Plzeiiského kraje na jejim [bude dopinéno]
zasedani konaném dne [bude doplnéno), ¢islo usneseni [bude doplnéno] a
Zastupitelstvem Plzeiiského kraje na jeho [bude doplnéno] zasedani konaném dne
[bude doplnéno), &islo usneseni [bude doplnénol; a

podle nejlepdiho védomi Kupujiciho uzavienim ani plnénim této Smlouvy
nedojde k poruseni jakéhokoli ustanoveni:

(a) Zdkona o krajich;

(b) jakéhokoli rozhodnuti, rozsudku, smlouvy nebo jiného omezeni jakéhokoli
druhu, jimz je Kupujici vazan; nebo

(c) jakéhokoli zdkona, jenz se na Kupujiciho vztahuje.

9. DALSI POVINNOSTI STRAN

9.1 Negativni povinnosti

9.1.1

9.1.2

Prodavajici bez piedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho:

(a) se zdrzi vedkerych tkond a préavnich jednani. které mohou mit nepfiznivy
vliv na prevod vlastnického prava k Podilim na Kupujiciho, zejména
neucini jakykoli tkon nebo jakékoli pravni jedndni, kterymi by doslo
k poruseni jejich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy; a

(b) neudini jakykoli Gkon nebo pravni jednani, ani neumozni jejich u¢inéni
jinou osobou, v jejichz dasledku by doslo ke zmafeni icelu této Smlouvy.

Prodévajici zajisti, aby ode dne uzavieni této Smlouvy do Dne Vypoiddani a
prevzeti kontroly Kupujicim nad Spolecnosti:

(a) Spole¢nost provozovala své podnikani béZnym zpusobem;

(b) nedodlo k zadnému zhor¥eni &i nepfiznivé zméné financniho ¢i obchodniho
postaveni ¢i vyhledi Spole¢nosti;

(¢) nenastala zadna podstatnd zména majetku ani zdvazkia a nedoslo k Zadnému
snizeni hodnoty ¢istého hmotného jmeni Spolecnosti;

(d)  Spolegnost neuzaviela zddnou smlouvu ¢i zavazek ani se jinak neodchylila
od bézné¢ho zplsobu podnikéni, pokud to neni zcela nezbytng nutné;

(¢) Spoleinost neziskala, nezcizila ani se nezavazala k ziskani &i zcizeni
7&dného majetku jinak, ani neptijala. nevznikl ji ani se nezavazala k prijeti

..
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¢ vzniku zavazku, povinnosti ¢i vydaje (souasného, budouciho &i
potencidlniho);

(f)  Spole¢nost neuzaviela jakoukoli transakci tykajici se pohleddvky,
nepostoupila ani se nezavéazala postoupit pohledavku;

(g}  Spolenost neucinila ani se nezavazala k uginéni kapitalovych vydaijt, ani
neprevzala ani se nezavézala k prevzeti zavazku & zdvazkd zahrnujicich
kapitalové vydaje;

(h)  valna hromada Spole¢nosti nerozhodla o rozdéleni zisku ani o vyplaté
zisku;

(i)  Spole¢nost nezménila své uéetni referenéni obdobi;
(i) valna hromada Spole¢nosti nepfijala zadné rozhodnuti;

(k) nebylo rozhodnuto o Zddné zméné vyse zakladniho kapitdlu Spoleénosti, o
vydani kmenového listu; ani

(1) jakykoli Prodédvajici sviij Podil nezcizil ani neu¢inil Zadné kroky sméiujici
k jakémukoli zcizeni kteréhokoli Podilu,

Povinnost informovat

Kazdy Prodavajici bude neprodlené (nejpozdéji viak do péti (5) Pracovnich dnti a bez

predchozi vyzvy Kupujiciho informovat Kupujiciho o:

921

9.2.2

9.2.4

9,25

jakékoli zméné v Prohlasenich Prodavajicich podle této Smlouvy, zejména o
jakékoli skuteénosti, v disledku které by nékteré z Prohlaseni Prodavajicich bylo,
byt’ z&asti, nepravdivé, nepiesné, netplné nebo zavadéjici:

jakékoli podstatné okolnosti ve vztahu k Podilim a Spoletnosti;

kazdé dalsi okolnosti. jez miize byt dilezita pro transakce piedpokladané touto
Smlouvou a pro pravni a ckonomické postaveni Kupujiciho, zejména o viech
podstatnych a ddlezitych informacich a skutegnostech, které sc tykaji
Prodavajicich, Podild, Spole¢nosti nebo jsou jinym zplsobem podstatné pro
vziah Prodavajicich a Kupujiciho na zédkladé této Smlouvy;

porudeni nebo nesplnéni jakékoli povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy:

vzniku pojistné uddlosti; $kodach; ekologickych $kodach; provadéné udrzbé a
opravach a revizich; rozhodnutich ve vztahu ke Spole¢nosti, zejména majetku
Spole¢nosti; jakémkoli soudnim, arbitrdaZznim & spravnim  Fizeni, jehoz
pfedmétem je nebo mize byt Spole€nost, zejména majetek Spoleénosti; hrozicich
Skoddch a sporech nebo fizenich tykajicich se Spolegnosti, zejména majetku
SpoleCnosti a o jakychkoli ndrocich vznesenych tietimi osobami, které se tykaji
Spole¢nosti, zejména majetku Spole¢nosti nebo které mohou mit vliv na pravni a
ekonomické postaveni Prodavajicich; a
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9.3

9.4

9.6

92.6

tom, Ze nastala jakékoli skute€nost, na zaklad¢ které (i) treti osoba nabyla nebo
mohla nabyt jakékoli pravo tieti osoby k Podilu nebo ke kterékoli ¢asti zavodu
Spole&nosti, nebo (ii) doslo nebo mohlo dojit k ohroZeni &i omezeni vykonu prav
z této Smlouvy,

a na zaklad¢ jeho pisemné zddosti mu potvrdi vyse uvedené skutecnosti nebo skutecnosti

specifikované v této zadosti, jeZ se tykaji pInéni jakychkoli povinnosti vyplyvajicich z této

Smlouvy.

Poskytnuli informaci, vysvétleni a dokumentd

Kazdy Prodavajici na své vlastni naklady:

9.3.1

poskytne bez zbytetného odkladu Kupujicimu veSkeré podklady, listiny a
dokumenty vztahujici se k Podilim a Spole¢nosti, které md k dispozici;

je na zadost Kupujiciho povinen bez zbytetného odkladu dorucit, pripadné
vyhotovit, respektive obstarat a dorugit Kupujicimu jakykoli dokument, ktery
muze Kupujici od kteréhokoli Prodavajiciho rozumné pozadovat v souvislosti
s vykonem prav podle této Smlouvy:

na zidost Kupujiciho bezodkladné poskytne Kupujicimu veskeré informace a
dokumenty, kterymi disponuje nebo k nimz ma piistup s ohledem na podnikani
Spole¢nosti, a umozni Kupujicimu, aby si pofidil kopii jakéhokoli dokumentu,
ktery tvto informace obsahuje; a

poskytne Kupujicimu, respektive novému statutarnimu orgdnu Spole¢nosti
potiebné informace a vysvétleni tykajici se obchodniho vedeni Spole¢nosti
v dob& do Data Vypofadani, které budou nezbytné pro zajisténi kontinuity
obchodniho vedeni Spoleénosti v dobé od Data Vyporadani, a to v takovém
rozsahu a v takovém Case, aby novy statutarni orgdn Spole€nosti byl schopen
jménem Spoleénosti Fadné a véas uplatnit prava a splnit povinnosti Spolecnosti.

Zapis zmén do Obchodniho rejstiiku

Strany se zavazuji, ze si vzdjemné poskytnou veskerou soucinnost nezbytnou k zapisu

zmén vyplyvajicich ztéto Smlouvy a zjejiho pInéni Stranami nebo sni jakkoli

souvisejicich do Obchodniho rejstiiku.

Zména firmy Spoleénosti

Kupujici je oprdvnén zajistit, aby Spole¢nost zménila svoji firmu.

Zména sidla Spole¢nosti

Kupujici je povinen zajistit, aby Spole¢nost zménila své sidlo zapsané v Obchodnim

rejstiiku tak, Ze jiz neni umisténo na adrese, kde je sidlo Spolecnosti k datu uzavfeni této

Smlouvy.,

SMLUVNI POKUTY
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10.1

Strany sjednaly smluvni pokuty za poruseni nasledujicich povinnosti podle této Smiouvy:

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.3

10.1.6

pokud kterykoli Proddvajici porudi povinnost souéinnosti podle Clanki 4.5
(Soucinnosti pri Vypoiddani) vySe, nebo 9.4 (Zdpis zmén do Obchodniho
rejsiFiku) vySe nebo 18 (Soucinnost) nize, je takovy porudujici Prodavajici
povinen uhradit ve prospéch Kupujiciho smluvni pokutu ve vysi 200.000.- K&
(slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad porusent;

pokud Kupujici porusi povinnost souginnosti podle Clankii 4.5 (Soucinnosti pii
Vyporddani) vyie, nebo 9.4 (Zdpis zmén do Obchodniho rejstFiki) vyse nebo 18
(Soucinnost) nize, je Kupujici povinen uhradit ve prosp&ch Proddvajicich (v
Ghrnu; narok Prodavajicich je spoleény a nerozdilny) smluvni pokutu ve vyii
200.000,- K& (slovy: dvé st¢ tisic korun Eeskych) za kazdy jednotlivy piipad

porudent;

pokud Proddvajici (spolecné) nebo kterykoli z nich porusi jakoukoli povinnost ve
vztahu k umoZnéni pievzeti (respektive zajisténi prevzeti) Spolegnosti Kupujicim
stanovenou v Clanku 5 (Preddni Spolecnosti) vyse za podminek tam
stanovenych, jsou Proddvajici povinni uhradit ve prospéch Kupujiciho smluvni
pokutu ve vysi 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) spoletné a
nerozdilng za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni (za porudeni kazdé jednotlivé
povinnosti);

pokud kterykoli Prodavajici porusi povinnost bezodkladné pisemné informovat
Kupujiciho kdykoli po uzavieni této Smlouvy o (byt' ¢asteéné) nepravdivosti,
nepiesnosti, netplnosti ¢i zavadéjicim charakteru kteréhokoli z Prohlaseni
Prodévajicich stanovenou v Clanku 6.6 vyie. a které by mohly mit vliv na
vlastnické pravo Kupujiciho k Podilu nebo na Zatizeni Podilu takového
Prodavajiciho, je takovy porusujici Prodavajici povinen uhradit ve prospéch
Kupujiciho smluvni pokutu ve vysi 250.000,- K& (slovy: dvé sté padesat tisic
korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruient;

pokud Prodavajici (spole¢né) nebo kterykoli z nich porusi povinnost bezodkladng
pisemné informovat Kupujiciho kdykoli po uzavieni této Smlouvy o (byt
Castecné) nepravdivosti, neplesnosti, netplnosti ¢ zavddéjicim charakteru
kteréhokoli z Prohlaseni Prodavajicich stanovenou v Clanku 6.6 vys3e, které by
mohly mit vliv na vlastnické pravo Spole¢nosti k Aredlu nebo na ZatiZeni Aredlu,

Jjsou Prodavajici povinni uhradit ve prospéch Kupujiciho smluvni pokutu ve vysi

250.000,- K& (slovy: dv¢ sté padesat tisic korun ¢eskych) spole¢né a nerozdilng
za kazdy jednotlivy piipad porusenti;

pokud ktervkoli Prodavajici porusi jakoukoli povinnost stanovenou v Clanku
9.1.1 (Negativni povinnosti) vyse, je takovy porusujici Prodavajici povinen
uhradit ve prospéch Kupujiciho smluvni pokutu ve vy§i 2.500.000,- K& (slovy:
dva miliony pét set tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy piipad porudeni (za
poruseni kazdé jednotlivé povinnosti);
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10.4

10.1.7  pokud Prodavajici (spoleén&) nebo kterykoli z nich porusi jakoukoli povinnost
stanovenou v Clanku 9.1.2 (Negativni povinnosti) vyse, jsou Proddvajici povinni
uhradit ve prospéch Kupujiciho smluvni pokutu ve vy3i 1.000.000,- K& (slovy:
jeden milion korun eskych) spoleéné a nerozdilng za kazdy jednotlivy pfipad
porudeni (za poruseni kazdé jednotlivé povinnosti);

10.1.8  pokud kterykoli Prodavajici porusi jakoukoli povinnost stanovenou v Clanku 9.2
(Povinnost informovat) vyse, které by mohly mit vliv na vlastnické pravo
Kupujiciho k Podilu nebo na Zatizeni Podilu takového Proddvajiciho, je takovy
porudujici Prodavajici povinen uhradit ve prospéch Kupujiciho smluvni pokutu
ve vysi 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy
piipad porudeni (za porudeni kazdé jednotlivé povinnosti); nebo

1019 pokud Prodavajici (spole¢n&) nebo kterykoli z nich porusi jakoukoli povinnost
stanovenou v Clanku 9.2 (Povinnost informovat) vyse, které by mohly mit vliv
na vlastnické pravo Spole¢nosti k Aredlu nebo na Zatizeni Aredlu, jsou
Prodavajici povinni uhradit ve prospch Kupujiciho smluvni pokutu ve vysi
200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych) spoletné a nerozdilné za kazdy
jednotlivy piipad porudeni (za poruseni kazd¢ jednotlivé povinnosti).

Smluvni pokuty vi&i porusujici Strané uvedené v této Smlouvé nelze uplatnit pro pripady,
kdy majetkova Ujma ¢&i odpovédnostni narok vzniklé opravnéné Strané z poruSeni
konkrétni povinnosti &i vice povinnosti ¢i prohlaseni porudujici Strany nepfevysi 50.000,-
K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

Narok na smluvni pokutu vznikne pouze za podminky, Ze povinna Strana ncodstrani své
poruseni povinnosti, na jejiZz porudeni se vaze vznik naroku na smluvni pokutu, je-li
piislugné porugeni napravitelné, s tim, Ze délka doby pro odstranéni pfislusného poruseni,
bude €init minimalng tricet (30) Pracovnich dnt ode dne doruceni oznameni o porueni
povinnosti. Smluvni pokuta bude splatna paty (5.) Pracovni den od uplynuti doby pro
odstranéni prislu§ného poruseni, a to na et uvedeny ve vyzve k Ghradé smluvni pokuty.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd povinnost splnit porusenou povinnost.

Sjednanim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu Skody ve vysi piesahujici
smluvni pokutu.

Pokud jakykoli pravni predpis stanovi pokutu (pendle) pro porudeni smluvni povinnosti
(kdykoli béhem trvani této Smlouvy), nebude takovym narokem nijak dotéeno pravo na
nahradu 4jmy nebo pravo na smluvni pokutu podle této Smlouvy. Vznik prava na smluvni
pokutu se rovnéZz nijak nedotykd pripadného prava na droky z prodleni. Zanik této
Smlouvy, existence okolnosti vyludujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni
nezplsobuji zanik naroku na smluvni pokutu. Skute¢nost, Ze Strana poruSujici povinnost
ozndmila druhé Strang, Ze porusila nebo porudi pravni povinnost, a upozornila na mozné
nasledky, ji nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni pokutu a nahradit ujmu timto porusenim
zpisobenou.
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10.6

Uhrnna vyse smluvnich pokut dle této Smlouvy neprekroci deset procent (10 %) z Kupni

ceny.

ODSTOUPENI

Odstoupeni Prodavajicich

Prodavajici jsou opravnéni od této Smlouvy odstoupit, pokud:

11.1.1

11.1.2

Kupujici porusi povinnost zaplatit Proddvajicim Prvni ¢ast Kupni ceny podle
Clanki 3.2.2, 3.3.2 nebo 3.4.2 vyie (a podle podminek stanovenych ve Smlouvé
o Vézaném u¢tu), ackoli doslo ke spinéni veskerych podminek pro zaplaceni
(uvolnéni) Kupni ceny podle Clank( 3.2.2, 3.3.2 nebo 3.4.2 vy$e (a podle
Smlouvy o Vizaném u¢tu) a toto poruseni Kupujici nenapravi ani v dobé deseti
(10) Pracovnich dnli ode dne doru¢eni Kupujicimu a Spravei Vazaného Gétu
vyzvy Proddvajicich k ndpravé poruseni;

nastanou okolnosti stanovené v platnych pravnich predpisech umoziiujici
Prodavajicim odstoupit od této Smlouvy z jinych davodu.

Prodavajici mohou odstoupit od této Smlouvy podle tohoto Cléanku 11.1 (Odstoupeni

Prodavajicich) pouze spolecné.

Odstoupeni Kupujiciho

Kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit sucinky vQci viem ostatnim

Proddvajicim, pokud:

11.2.1

11.2.2

1123

11.2.4

podminky pro vyplatu Prvni ¢asti Kupni ceny podle Clanku 3.2.2 vyie (a
Smlouvy o Vazaném uGc¢tu) nebudou splnény ani do Sesti (6) mésict ode Dne
uéinnosti;

nedojde k predani Spolegnosti za podminek stanovenych v Clanku 5 (Preddni
Spolecnosti) vyse;

dojde k Poruseni Statusovych Prohlaseni, zejména Prodavajici 1 neni vyluénym
aneomezenym vlastnikem Podilu | nebo Prodavajici 2 neni vyluénym
aneomezenym vlastnikem Podilu 2 nebo Prodévajici 3 neni vyluénym
a neomezenym vlastnikem Podilu 3 nebo na Podilech vazne jakékoli ZatiZeni
(popi. povinnost jej poskytnout ¢i zfidit), a to bez ohledu na vysi celkové &astky
uplatnénych Narokl z PoruSeni Prohladeni Prodavajicich ve vztahu k poruseni
Statusovych ProhlaSeni a bez ohledu na vysi pfipadné jinych narok (ndhrada

ajmy, sleva z Kupnf ceny apod.);

Spole¢nost neni vyluénym a neomezenym vlastnikem veskerych Nemovitych
véei tvolicich Areal nebo na Nemovitych vécech tvoricich Aredl vazne jakékoli
Zatizeni nebo Nemovité véci tvofici Aredl nejsou ve stavu uvedeném v Piloze 3
(Prohlaseni Proddvajicich), a to bez ohledu na vysi celkové ¢astky Kupujicim
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11.2:5

11.2.6

11.2.7

11.2.8

1129

11.2.10

11.2.11

viici Prodavajicim uplatnénych Naroki z Poruseni Prohlaseni Prodavajicich
podle Clanku 11.2.5 niZe nebo jinych uplatnénych odpovédnostnich narok;

odpovédnostni ndroky uplatnéné Kupujicim vici v8em Prodavajicim nebo
kterémukoli z nich, zejména Naroky z PoruSeni ProhlaSeni Prodavajicich ve
smyslu Clanku 7.1 (Ndrok z PoruSeni Prohldieni Prodavajicich) vyse, ndrok
z odpovédnosti za Vady Podili, narok na ndhradu Skody a smluvni pokuty
spoleéné se viemi uplatnénymi ndroky pfevysuji ¢astku odpovidajici 10 %
celkové Kupni ceny;

Proddvajici neuhradili jakykoli Kupujicim oprdvnéné uplatnény Narok
z Poruseni Prohlageni Prodédvajicich za podminek stanovenych v Clanku 7.3
(Splatnost Ndroku z PoruSeni Prohldseni Proddvajicich) a toto poruseni
nenapravi ani v dobé& deseti (10) Pracovnich dni ode dne obdrzeni vyzvy

k napravé;

Kupujicimu nebude piedan za podminek stanovenych v této Smlouvé jakykoli
dokument podle P¥ilohy 2 (Vzory dokumentit pro Vyporddani a uvolnéni Prvni
casti Kupni ceny) a toto poruSeni Prodavajici nenapravi ani do deseti (10)
Pracovnich dnd ode dne obdrzeni vyzvy k ndprave;

prislusny rejstiikovy soud odmitne navrh na zapis Kupujiciho jako jedin¢ho
spole¢nika Spoletnosti a kterykoli Prodavajici neposkytne veskerou nezbytnou
soudinnost k zépisu zmén v Obchodnim rejstiiku ve smyslu Clanku 9.4 (Zapis
zmén do Obchodniho rejstriku) vyse a ani toto poruSeni nenapravi ani v dobé
deseti (10) Pracovnich dnd ode dne obdrZeni vyzvy k napravé; nebo

piede dnem zipisu pievodu Podili do Obchodniho rejstifku bude vici
kterémukoli z Prodavajicich nafizena exckuce prodejem Podilu (pravo odstoupit
zanika okamzikem zapisu pfevodu Podilu ve prospéch Kupujiciho); nebo

nastane Piipad insolvence kteréhokoli Prodavajiciho nebo Spolecnosti do
dvanacti (12) mésicl ode Dne Uéinnosti; nebo

nastanou okolnosti stanovené v platnych pravnich predpisech umozZnujici
Kupujicimu odstoupit od této Smlouvy z jinych divodu.

Kupujici neni oprdvnén od této Smlouvy odstoupit, pokud je u Spravce Vazaneho uctu

slozena Druha ¢ast Kupni ceny nebo Treti ¢ast Kupni ceny, jejiz (jejichz) vyse je

dostatena pro ndhradu odpovédnostnich narokt Kupujiciho vii¢i Proddvajicim, zejména

Narok{ z Porugeni Prohldseni Prodavajicich ve smyslu Clanku 7.1 (Ndrok z Poruieni

Prohldseni Prodavajicich) vyse, narokG za Vady Podill, ndrokd na nédhradu Skody,

zaplaceni smluvni pokuty. vydani bezdivodného obohaceni a ndrokd na néhradu jiné Gjmy

zplsobené poruienim povinnosti  Prodavajicich, kter¢ by mélo byt divodem pro

odstoupeni Kupujiciho od této Smlouvy ve smyslu Clanku 0 (Odstoupeni Kupujiciho) vyse

nebo podle platnych zdkonu.



11.4

11.6

11.7

1.8

11.9

LL.10

V pripad€ poruSeni povinnosti Proddvajicich, které by mélo byt divodem pro odstoupeni
Kupujiciho od této Smlouvy ve smyslu Clanku 0 (Odstoupent Kupujiciho) vyse nebo podle
platnych zdkon(, jehoZ existenci Prodavajici popird, je kterykoli Prodévajici opravnén
nejpozd¢ji do deseti (10) Pracovnich dni slozit ¢dstku odpovidajici odpovédnostnimu
naroku uplatnénému Kupujicim (dale jen "Jistota") do tschovy Spravee Vazaného Gétu
s neodvolatelnym pokynem. aby ji Spravee Vazaného uétu vyplatil (a) Kupujicimu na
zdklad¢ pravomocného rozhodnuti soudu, ve kterém bude Prodévajicim (kterémukoli z
Prodavajicich) uloZena povinnost zaplatit Kupujicimu finanéni pInéni v odpovidajici vysi
uplatnéného odpovédnostniho naroku, anebo (b) zpét Proddvajicim (Prodéavajicimu, ktery
slozil Jistotu) na zékladé pravomocného rozhodnuti soudu, ve kterém bude zamitnut
uplatnény odpovédnostni narok Kupujiciho, anebo (¢) aby ji vyplatil v souladu se
spole¢nym pokynem Proddvajicich (Prodavajiciho, ktery slozil Jistotu) a Kupujiciho.
Podpisy na takovém pokynu musi byt dfedné ovéfeny. V piipadé sloZeni Jistoty za
podminek stanovenych v této Smlouvé neni Kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Strany sjednavaji, ze smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou miZe byt Prodavajicimi
ukonéen pouze za podminck stanovenych touto Smlouvou nebo na zakladé pisemné
dohody Stran. Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, 2adny z Prodavajicich neni opravnén
od této Smlouvy odstoupit, vypovédét ji nebo ji jinak ukongit (¢i zadat o jeji ukonéeni
soudem ¢i jinym Organem vefejné moci).

Pokud by podle platnych zikonti nebylo mozné, aby od této Smlouvy odstoupili vsichni
Prodavajici pouze spole¢nym pravnim jednanim (nikoli individudlng), pak odstoupenim
kteréhokoli z Prodédvajicich dochazi k zaniku této Smlouvy i ve vztahu k dalsim
Prodavajicim, a to bez ohledu na to, Ze tito Prodavajici neu¢inili ozndmeni o odstoupeni
od této Smlouvy.

Odstoupi-li kterdkoli Strana od této Smlouvy v souladu s timto Clankem 11 (Odstoupent),
zanikaji vSechna prava a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni dorudeni oznameni o
odstoupenti (ex nunc) od Smlouvy.

Pro pripad odstoupeni kterékoli ze Stran od této Smlouvy se Prodavajici spole¢né a
nerozdilné zavazuji, ze:

11.8.1  zaplati Kupujicimu veskeré ¢astky, na které vznikl Kupujicimu narok do
okamziku odstoupeni kterékoli Strany od Smlouvy;

11.82  vrati zpét Kupujicimu Kupni cenu nejpozdéji do Sedesati (60) Pracovnich dni
ode dne odstoupeni; a

1183 uhradi Kupujicimu dalsi naroky Kupujiciho, na které mu vznikne nérok, a to i po
odstoupeni od Smlouvy.

Do doby vraceni Podilli bude Kupujici povaZovan za opravnéného drzitele Podild.

Ustanoveni Clanku 12 (Oznamovani) nize, Clanku Error! Reference source not found,
(Promlceni) nize, Clanku 15 (Postoupeni) nize, Clanku 16 (Zdkaz zapodieni) nize, Clanku
17 (Soucinnost) nize, Clanku 19 (Vzdéni se prav) nize, Clanku 20 (Oddélitelnost) nize,
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Clanku 22 (Neéklady a vydaje) nize, Clanku 23 (Nahrada iijmy) nize, Clinku 26 (Placent
penézitych plnéni) nize, Clanku 30 (Rozhodné pravo) nize, Clanku 31 (Rozhodny zdkonik)
nize, Clanku 32 (Reseni sporii) nize, tohoto Clanku 11 (Odstoupeni) a dalSich ustanoveni
této Smlouvy, které podle povahy nebo Gmyslu Stran maji zlstat v platnosti i po ukonceni
této Smlouvy, ziistanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném
ukonéeni Smlouvy.

12.  OZNAMOVANI
12.1  Jakékoli oznameni, Zadost &i jiné sdéleni podle této Smiouvy nebo v souvislosti s ni (dale
jen "Ozndameni") musi byt:

12.1.1  pisemné;
1212 v &eském jazyce; a

12.13  dorudeno osobné nebo zavedenou kuryrni sluzbou nebo zaslano doporucené s
vyuzitim provozovatele podtovnich sluzeb Stran¢, jiz md byt Oznameni
doruéeno, na adresu uvedenou v Clanku 12.2 niZe, nebo na jinou adresu sdélenou
takovou Stranou pisemnym ozndmenim druh¢ Strané doru¢enym ne pozdé&ji nez
pét (5) Pracovnich dnii prede dnem, kdy bylo Oznimeni odesldno. Nema-li mit
Oznameni vliv na trvani, obsah ¢i G¢innost této Smlouvy nebo vznik ndrokd na
placeni smluvnich pokut nebo néroku na nahradu Ojmy, piipousti se t¢Z
dorucovani prostiednictvim e-mailu na e-mailové adresy opravnénych osob.

122 Adresou pro dorucovani podle Clanku 12.1 vy3e je:

12.2.1  pokud jde o Prodavajiciho 1:
Giuliapraga s.r.o.
Adresa: Ujezd 596/9, 150 00 Praha 5 - Mala Strana
K rukam: [e]
E-mail: [e];

1222 pokud jde o Prodavajiciho 2:
SKOREPKA INTERNATIONAL s.r.0.
Adresa: Skofepka 354/3, 110 00 Praha 1 - Staré¢ Mésto
K rukdm: [e]
E-mail: [e];

1223 pokud jde o Prodavajiciho 3:
PiGi Group s.r.0.

Adresa: Ujezd 596/9, 150 00 Praha 5- Mala Strana

5



12.4

12.6

K rukam: [e]
E-inaii. ],
1224 pokud jde o Kupujiciho:
Plzenisky kraj
Adresa: Skroupova 1760/18, 301 00 Plzefi — Jizni Piedmésti
K rukdm: [e]
E-mail: [e].

Aniz by tim byly dot&eny jiné prostfedky, kterymi lze prokazat doruéeni Oznameni, ma se
za to, ze Oznameni bylo fadné doruceno:

123.1  pfi osobnim dorucovani nebo doru¢ovani kuryrem:
(a) dnem faktického prijeti Oznameni; nebo
(b)  dnem, kdy pfijemce Oznameni odepiel pievzeti Oznameni,
1232 pii dorucovani doporucené s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb:

(a) dnem uvedenym na dorucence vracené provozovatelem postovnich sluzeb
jako den prevzeti Oznament; nebo

(b) dnem vyznatenym provozovatelem postovnich sluZeb jako datum, kdy
prijemce Oznameni odepiel pievzeti Oznameni.

Kazdé odesilan¢ Oznameni bude podepsdno opravnénou osobou odesilatele. Kazdy
adresat Oznameni bude opravnén povaZzovat takové Oznameni za original, jehoZ obsah
je ze strany odesilatele Ozndmeni zdvazny a na jehoZ zakladé je adresat Oznameni
opravnén jednat.

Doru¢enim Oznameni kterémukoli z Prodavajicich nastavaji u¢inky doruceni takového
Oznameni i viem ostatnim Prodavajicim.

Strany se zavazuji neprodlené si sdélit zmény jakychkoli dorutovacich Gdaja uvedenych
v této Smlouvé bez povinnosti uzaviit dodatek k této Smlouvé, Strana, kterda neozniami
vcas zménu sv¢ adresy, odpovida ostatnim Strandm za vzniklou Gjmu.

SPOLECNA A NEROZDILNA PRAVA A POVINNOSTI PRODAVAJIiCiCH

S vyjimkou individudlni povinnosti prodat Podily, jez maji byt prodany Kupujicimu
Ceské republiky viichni Prodavajici viigi Kupujicimu zavazani ze viech svych povinnosti
podle této Smlouvy spolené a nerozdilng, véetn& povinnosti Prodavajicich nahradit kodu
nebo jinou Ujmu, vydat bezdivodné obohaceni, zaplatit Narok z Poruseni Prohlagent,
uhradit slevu z Kupni ceny, uhradit jakykoli jiny narok z Vad Podild nebo uhradit
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[N)

jakoukoli jinou &astku splatnou podle této Smlouvy, nebo na zdkladé této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, pokud z této Smlouvy nevyplyva néco jiného.

Prodavajici mohou uplatiiovat sva prava podle této Smlouvy, véetné prava ukongit tuto
Smlouvu, pouze spolené.

KUMULATIVNI PRAVA

Préava a ndpravné prostiedky Kupujiciho stanovenc v této Smlouvé jsou kumulativni
povahy anevyluduji zadna prava a napravné prostiedky Kupujiciho upravené
pravnimi piedpisy. Zadny odkaz v této Smlouvé na specifické pravo nebo ndpravny
prostfedek nesmi Kupujicimu branit v uplatiiovani jakéhokoli jiného prava nebo
napravného prostiedku nebo v podani Zaloby, ke kterym je Kupujici podle platnych
pravnich piedpist nebo této Smlouvy opravnén.

POSTOUPENI

Z4adna ze Stran neni opravnéna postoupit ani prevést tuto Smlouvu, jakoukoli jeji Cast ani
jednotliva prava nebo povinnosti z ni vyplyvajici na jakoukoli tfeti osobu €i jinak s nimi
nakladat bez piedchoziho pisemného souhlasu druh¢ Strany.

ZAKAZ ZAPOCTENI
Nevyplyvéa-li vyslovng ztéto Smlouvy jinak, neni Zidnd Strana oprdvnéna provést

zapoéteni oproti pohleddvkéam druhé Strany, vyplyvajicim z této Smlouvy, jinak, nez
pisemnou dohodou se Stranou, vi&i které ma zapoCteni smérovat.

SOUCINNOST

Strany budou pfi plnéni povinnosti z této Smlouvy postupovat v souladu s opravnénymi
zajmy druh¢ Strany, uskutedni veskerd pravni jednani nezbytnd pro realizaci transakei
piedpokladanych touto Smlouvou a poskytnou si vzajemnou sou¢innost. Pokud bude
nezbytnd soudinnost Prodavajicich, u¢ini kazdy Prodavajici veskeré tkony a prévni
jednani vyzadované Kupujicim v souladu s touto Smlouvou a jejim tcelem, zejména vyda
veskeré nezbytné souhlasy a povoleni a podepiSe veskeré listiny, které budou v souladu
s touto Smlouvou vyzadovéany pro naplnéni jejiho acelu.

UPLNA SMLOUVA

Tato Smlouva spolu se Smlouvou o Vdzaném uctu obsahuje tplnou dohodu a ujednani
mezi Stranami vztahujici se k pFedmétu této Smlouvy a nahrazuje vedkeré predchozi
rozhovory, ujednani a dohody (at’ jiz ucinéné v pisemné, Ustni nebo jiné form€) mezi
Stranami tykajici se predmé&tu této Smlouvy. Kazda Strana potvrzuje, Ze pii uzavirdni této
Smlouvy nespoléhala, s vyjimkou Prohladeni vyslovné uvedenych v této Smlouvé nebo
v dokumentech, na které tato Smlouva za tim u¢elem vyslovné odkazuje, na Zadné jiné
prohlaseni, zaruky nebo ujisténi, ani na jiné informace poskytnuté druhou Stranou. Strany
timto prohlasuji, Ze v této Smlouvé nechybi jakakoli naleZitost, kterou by nekterd ze Stran
mohla povazovat za predpoklad pro uzavieni této Smlouvy a Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i obchodni praxe. Strany se nebudou
dovolavat mezi nimi v budoucnu zavedenych obchodnich zvyklosti a obchodni praxe.



20.

22,

24.

VZDANI SE PRAV

Pokud se kterakoli Strana vzdd prav z porudeni jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy,
nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli
jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli daliiho poruseni daného ustanoveni. Zadné
prodlouzeni doby €i Ihiity pro plnéni jakékoli povinnosti &i uginéni jakéhokoli tikonu nebo
pravniho jedndni podle této Smlouvy nebude povazovino za prodlouZeni doby & Ihity
pro budouci plnéni dané povinnosti nebo uginéni daného ukonu nebo pravniho jednani,
nebo jakékoli jiné povinnosti, tkonu & pravniho jednani. Neuplatnéni & prodleni
s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat vzdani se
tohoto préava.

ODDELITELNOST

Pokud jakékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim,
neplatnym, nevymahatelnym nebo zdanlivym, nebude tim dotéena platnost a
vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany v takovém pfipadé uzaviou do
Sedesati (60) dnli od doruceni Zadosti kterékoli ze Stran dodatek k této Smlouve, na
zdaklad¢ kterého takové protipravni, neplatné, nevymahatelné nebo zdanlivé ustanoveni
nahradi novym platnym a vymahatelnym ustanovenim, jehoZ pfedmét bude v nejvyssi
mozné mife odpovidat pfedmétu pivodniho ustanoveni a které nejlépe vede k dosazeni
pivodniho obchodniho zdméru Stran se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim
smyslem, pfipadné uzaviou novou smlouvu o prodeji a koupi Podilti. Pokud by tato
Smlouva neobsahovala néjakou povinnost nebo ustanoveni, jejichz stanoveni by bylo jinak
pro vymezeni prav a povinnosti Stran podle této Smlouvy odlivodnéné nebo jinak
pfiméfené z hlediska dplnosti tpravy prav a povinnosti Stran, vynalozi Strany maximalni
asili k doplnéni takové povinnosti nebo ustanoveni do této Smlouvy.

ZMENY SMLOUVY

Tuto Smlouvu je moZno ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
Stranami. Zména této Smlouvy v jiné neZ pisemné formé je timto vyloudena.

NAKLADY A VYDAJE

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, kazda Strana hradi své naklady a vydaje
Ji vzniklé v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy nebo jakoukoli jinou
smlouvou nebo ujednanim zde zamyslenym.

NAHRADA UJMY

Jakakoli Ujma vznikla porusenim nékteré z povinnosti stanovenych v této Smlouvé
nékterou ze Stran se bude poskozené Strané hradit v penézich.

NEBEZPECI ZMENY OKOLNOSTI

Kazdy Prodavajici na sebe timto prebird nebezpe¢i zmény okolnosti ve smyslu § 1765
odst. 2 Obcanského zakoniku.
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25.2

27,

PROHLASENI O SLABSI STRANE
Kazda ze Stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu vyjednala (za pomoci odbornych poradet) a

uzaviela, aniz by:

25.1.1  ses ohledem na své hospodéiské postaveni citila byt na ostatnich Stranach zavisla
nebo vii¢i ostatnim Stranam znevyhodnéna;

[ie]
wn
—_
(%]

jednala v tisni;

25.13  pii jednani (a to i s ohledem na roli svych poradet) postrédala odborné znalosti
potiebné k jedndni o obsahu Smlouvy; nebo

2514  jednala mimo souvislost s vlastni ¢innosti.

Strany nespatiuji diivod pro pouZiti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu ustanoveni § 433
Obcanského zdkoniku.

PLACENI PENEZITYCH PLNEN]

Veskeré penézité ¢astky hrazené v souvislosti s touto Smlouvou jsou uhrazeny okamzikem
piipsani na ucet piijemce.

ZAJISTENI PLNENI TRETI OSOBY
Je-li v této Smlouvé ujednano, Ze nekterd ze Stran néco "zajisti" nebo zajisti, aby tieti
osoba plnila nebo jednala ur¢itym zplisobem (a to at’ mé takova tfeti osoba néco u€init

nebo se n&éeho zdrzet). bude takové ujednani vykladdno tak, ze takova Strana:

27.1.1  se na jeho zakladé ve smyslu § 1769 druhd véta Obcanského zékoniku zavazuje
k tomu, Ze tieti osoba splni, co bylo ujednano;

27.12  je odpovédna za to, Ze se zamysleny vysledek stane, bez ohledu na jakdkoli
subjektivni & objektivni omezeni v moZnostech takové Strany kontrolovat ¢i
ovlivitovat tieti osoby, ¢ jiné subjektivni ¢i objektivni skute€nosti, kieré jsou
nezbyné k tomu, aby byl zamysleny vysledek dosahnut; a

27.13  nahradi $kodu, kterou druhd Strana utrpi, pokud ke spInéni nedojde.

VZOROVE DOKUMENTY

Pokud tato Smlouva stanovi, Ze uréitd jind smlouva ¢i dokument bude ve vSech
podstatnych ohledech odpovidat vzoru uvedenému v Priloze 2 (Vzory dokumentit pro
Vypordddani a uvolnéni Prvni ¢asti Kupni ceny) této Smlouvy, rozumi se tim zejména, ze

takovy vzor bude upraven, vyhotoven podepsan zptisobem vyplyvajicim z této Smlouvy.

PRAVO KUPUJICIHO KONAT

Jestlize Prodavajici nebo kterykoli z nich nesplni kteroukoli svoji povinnost podle této
Smlouvy, a to i po predchozi vyzvé k napravé a poskytnuti dodatecné doby k néapravé,
Kupujici ma pravo, nikoli v8ak povinnost, sam splnit nebo zajistit spInéni takovych
povinnosti a vydaje vzniklé Kupujicimu v souvislosti s tim ponesou Prodavajici.
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ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva a viechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se
budou Fidit pravem Ceské republiky.

ROZHODNY ZAKONIiK

Tato Smlouva a viechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se
budou fidit zejména Obc¢anskym zakonikem a Zdkonem o obchodnich korporacich.

Strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 558 odst. 2 (v rozsahu, v jakém stanovi, Ze obchodni
zvyklost ma prednost pred ustanovenim zakona, jeZ nema donucujici Geinky), § 1400 az
1447, § 1740 odst. 3, § 1747, § 1748, § 1799, § 1800, § 1888 odst. 2, § 1932, § 1933, §
1936 odst. 1, § 1950, § 1951, § 1952 odst. 2, § 1978 odst. 2, § 1980, § 1995 odst. 2 a §
2015 odst. 1 (v rozsahu, v jakém stanovi, Ze jistota zajiituje Groky z penézitého dluhu
nejvyse do vyse zdkonné trokové sazby) Obcanského zakoniku na tuto Smlouvu (a na
veSkerd prava a povinnosti Stran vzniklé na zakladé této Smlouvy).

RESENI SPORU
Soudy Ceské republiky maji vylu¢nou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici
ztéto Smlouvy nebo s touto Smlouvou souvisejici v&etné sporii ohledné existence,

platnosti nebo ukonéeni této Smlouvy nebo ohledné jakékoli mimosmluvni povinnosti
vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, nebo disledki jeji nicotnosti. V souladu

s § 89a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fid, v platném znéni, timto Strany
siednavaji, ze mistn¢ piislusnym soudem pro rozhodovéni sport z této Smlouvy bude
soud, v jehoz obvodu md sidlo Kupujici.

STEJNOPISY

Tato Smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech, z nichz kazdy md platnost originalu.
Kazda ze Stran obdrzi po jednom (1) stejnopisu, zbyvajici stejnopisy jsou uréeny pro
Spole¢nost a pro tcely zapisu zmén do Obchodniho rejstiiku.

JAZYK SMLOUVY

Tato Smlouva je vyhotovena v ¢eském jazyce. V pripadé rozporu mezi ¢eskym jazykovym
znénim této Smlouvy a piekladem této Smlouvy je rozhodujici Ceské jazykové znéni
Smlouvy.

~

PRILOITY
VSechny nasledujici Prilohy jsou nedilnou sougasti téte Smlouvy:
35.1.1  Priloha 1: Vypis Spole¢nosti z Obchodniho rejstiiku;

35.1.2  Priloha 2: Vzory dokumenti pro Vypotadani a pro uvolnéni Prvni ¢asti
Kupni ceny;

Cast A: Vzor prohlaSeni o vzddni se prava;

Cast B: Vzor prohladeni pro Uely vypofadani prodeje a koupé Podili;
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Cast C:
Cést D:

¥

Cast E:

Cast F:
Cast G:
Cast H:
35.1.3  Priloha 3:
35.14 Priloha 4:
Cést A:
Cast B:
35.1.5  Priloha 5:
35.1.6  Priloha 6:
35.1.7  Prileha 7:
35.1.8  Priloha 8:
3519  Priloha 9:

35.1.10  Priloha 10:

Vzor potvrzeni finanéniho Ofadu o bezdluznosti Spole¢nosti;
Vzor potvrzeni zdravotni pojistovny o bezdluznosti Spoleénosti;

Vzor potvrzeni spravy socidlniho zabezpeceni o bezdluznosti
Spolecnosti;

Vzor potvrzeni celniho Gfadu o bezdluznosti Spolecnosti;
Vzor rucitelského prohladeni Pierluigi Cardoselli;
Vzor ruitelského prohlaseni Elleny Fabbian;
Prohldseni Prodavajicich;

Soupis majetku a zdvazk( Spole¢nosti;

Soupis majetku Spoletnosti;

Soupis zavazkl Spole¢nosti;

Bankovni tcty Spole¢nosti;

Poskytnuté informace;

Seznam Podstatnych smluv;

Prava k dusevnimu vlastnictvi;

Zakladni parametry Stavebniho povoleni; a

Povolena zatizeni.

36.  DOLOZKA PODLE § 23 ODST. 1 ZAKONA O KRAJICH

V souladu s § 23 odst. | Zakona o krajich timto Plzeiisky kraj potvrzuje, Ze uzavieni této

Smlouvy bylo schvdleno usnesenim Zastupitelstva Plzefiského kraje &islo [dopliite] ze dne

[doplnite] 2022.

37. PLATNOST A UCINNOST

Tato Smlouva vznikne a nabyvé platnosti dnem jejiho uzavieni (4. v den uvedeny jako

posledni u podpisi Stran pripojenych nize) a u¢innosti Dnem a¢innosti. Strany souhlasi

s uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv. Kupujici zajisti uvefejnéni této Smlouvy

v registru smluv podle Zakona o registru smluv neprodlené po uzavieni Smlouvy.

TATO SMLOUVA O PRODEJI A KOUPI PODILU byla uzaviena v den uvedeny jako
posledni u podpist Stran pfipojenych niZe.






