KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI
Skroupova 18, 306 13 Plzen

Nase €. j.: PK—ZP/86?7/23
Spis. zn.: ZN/1116/2P/23
Pocet list(: 13

Pocet pfiloh: 4

Pocet listl pfiloh: 5

Vyfizuje: Ing. Dominika Hola
Datum: 26. 5. 2023

ROZHODNUTI

Zaver zjist'ovaciho fizeni doruéovany verejnou vyhlaskou

Krajsky ufad Plzernského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi (dale jen ,spravni organ)
jako pfislusny spravni ufad podle § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostiedi a ozméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,zakon®), § 29 odst. 1 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisl a dle § 11 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®),

vydava v souladu s § 7 odst. 6 zakona

nasledujici rozhodnuti — zaveér zjistovaciho fizeni:

Identifika¢ni Udaje

Nazev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy €. 1 zakona:
» nazev zaméru: Pilsen City Business Park

= zarazeni podle pfilohy €. 1 zakona: Zamér naplfuje dikci bodu 106 (Vystavba
skladovych komplext s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu -
10 tis. m2), kategorie Il, pfilohy ¢. 1 zakona.

Kapacita (rozsah) zaméru:

Pfedmétem zameéru je vybudovani komplexu 4 novych hal namisto stavajici 1 haly.
Pfesnéji se jedna o novostavbu 4 nepodsklepenych hal s administrativnimi, socialnimi
a technickymi zazemimi, jez budou slouzit k pfijmu, skladovani a nasledné redistribuci
zbozi do maloobchodni sité v Ceské republice. AvSak neni vyloudena ani moznost
umisténi lehké vyroby. Konkrétni najemnik aredlu zatim neni, tudiZz nelze blize
specifikovat umisténé technologie €i charakter vyroby. V8echny nové haly budou
feSeny totozné, tedy budou obdélnikového pudorysu o rozmérech 49,3 x 121,3 m.
Vyska jednotlivych hal po atiku bude 12,5 m. Dohromady budou vSechny 4 nové haly
zaujimat zastavénou plochu 24 141 m2. Jednotlivé haly budou rozdéleny do
5 funkénich jednotek. V kazdé jednotce bude umisténa dvoupodlazni administrativni
vestavba. Na stfechach hal je uvazovano s umisténim fotovoltaickych panelt. Cely
areal bude oplocen a pfistup bude umoznén pres vratnice ze zapadni a vychodni
strany komplexu.
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Parametry pfedloZzeného zaméru:

Zastavéné plochy 24 141 m? 47,7 %
Zpevnéné plochy 16 281 m? 32,2 %
Plochy zelené 10 146 m? 20,1 %
Resené tuzemi 50 568 m? 100 %

Dopravné bude areal obsluhovan prostfednictvim vjezdu zulic Obchodni (ze
zapadniho sméru) a U Nové Hospody (z vychodniho sméru). Nakladni doprava bude
vedena primarné na silnici I. tfidy (1/26 €i 1/27) a dale na dalnici D5. V souvislosti
s dopravou v klidu bude vybudovano 91 parkovacich stani pro osobni automobily.
Areal bude dale disponovat 28 nakladacimi doky a 20 drive-in doky. Soucasti zaméru
jsou sadové upravy a oploceni arealu. Dale budou v feSeném uzemi vybudovany
vnitoroarealové komunikace, manipulacni plochy pro nakladni automobily
a komunikace pro pési.

Umisténi zameéru: kraj:  Plzensky
obec: Plzen
k. u.: Skvriiany

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zameéry:

Jedna se o novostavbu 4 novych skladovych hal (pfipadné i pro umisténi lehké
neruSivé vyroby) o celkové zastavéné plose 24 141 m?2 a pfisluSného zazemi
(konkrétné parkovacich a odstavnych ploch, retenénich nadrzi apod.). Samotné
realizaci zaméru bude pfedchazet demolice stavajici haly, jez je jiz v nevyhovujicim
stavu. Demoli¢ni prace jsou feSeny samostatné a nejsou soucasti predlozeného
zaméru. Navrhovany zamér je umistén v pramyslové zéné Borska pole na
jihozapadnim okraji mésta Plzné (Méstsky obvod Plzen 3). Pfesnéji v lokalité
obdélnikového tvaru, jez je vymezena ulicemi Folmavska, U Nové Hospody
a Obchodni. Pfedmétny zamér se nachazi na pozemcich parc. ¢.: 1496/17, 1496/95,
1496/280, 1496/281, 1496/359, 1496/360, 1496/361, 1496/365, 1496/366, 1496/367,
1496/374, 1496/380, 1496/391, 1496/401, 1496/426, 1496/746, 1496/747, 1496/748,
1496/749, 1496/757, 1405/21, 1405/38, 1405/60, 1405/61, 1405/62 a 1405/63
v k.U. Skvriiany.

Podle Uzemniho planu mésta Plzné, ve znéni Zmény &. 1, jsou tyto pozemky zafazeny
v zastavéné ploSe s oznaCenim lokalita 3_5 Borska pole. Dle funk&niho vyuziti
se jedna o Plochy vyroby a skladovani. Uvedeny zamér je tedy v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci.

V pfilehlém okoli mista pro navrhovany zamér je v soucasnosti planovana realizace
areal spoleCnosti CTP Invest, spol. s.r.o. K sousednimu zaméru PLK2010 - ,CTPark
Plzen — Kasarny Zatisi“ byl vydan zavér zjiStovaciho Ffizeni s vysledkem, ze zamér
nemuaze mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a nebude posuzovan
dle zakona (zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zzivotni prostredi).
V posledni dobé byly pobliz zajmové plochy dale projednavany dalSi 2 zaméry.
Konkrétné se jednalo o zamér OV3077 — ,CTPark Plzen, Hala BP10 Megatech
a OV3078 — ,CTPark Plzen, Hala PB6 Wacker, Vyroba tekutych silikon“, ke kterym
byly vydany zavéry zjiStovacich Fizeni s totoznym vysledkem, Zze zamér nemuze mit
vyznamny vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a nepodléha posuzovani vlivu
zaméru na zivotni prostfedi podle zakona. VySe uvedené zaméry byly zohlednény
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v ramci provadéni vypocCta pfi jednotlivych studii, jez jsou pfilohami pfedlozeného
oznameni zaméru. Z hlediska kumulativnich vlivu Ize pfedpokladat moznou kumulaci
vlivli zejména z hlediska dopravni zatéze a emisi.

Posuzovany zamér nespada do reZimu zakona o integrované prevenci.

Struény popis technického a technologického feseni zaméru:

Haly:

Jedna se o 4 objekty o celkovych pldorysnych rozmérech cca 49,3 x 121,3 m. Haly
jsou koncipovany jako nepodsklepené objekty s obdélnikovym padorysem.
V novostavbach budou dale umistény dvoupodlazni administrativni vestavky, véetné
socialniho a technického zazemi. Vyska objektd po atiku bude 12,5 m. Jednotlivé haly
budou zaujimat cca 5973 m? zastavéné plochy a budou ¢lenény na 5 funkénich
jednotek. Soucasti kazdé jednotky bude dvoupodlazni administrativni vestavba.
Partery objektl budou ¢lenény soustavou vratovych systému. Architektonicky vyraz
bude vzhledem na rozlohu navrhovan priimyslovou formou s hmotovou jednoduchosti
a exaktnim vyrazem. Novostavby bude zaloZzena pravdépodobné na pilotach, na
kterych budou provedeny monolitické kalichy, do nichz nasledné budou osazeny
prefabrikované sendvicové soklové panely s tepelnou izolaci. Stavba je koncipovana
jako Zelezobetonovy montovany skelet tvofeny sloupy, vazniky, vaznicemi a ztuzidly.
Stfedni konstrukce bude tvofena trapézovym plechem, jenz bude kotven do
betonovych vaznikd. Nasledné bude na trapézovy plech umisténa tepelné izola¢ni
a hydroizolaéni skladba. Stavby budou dopinéna parkovacimi stanimi pro osobni
dopravu.

Charakter uzivani arealu:

Cely areal bude oplocen a zpfistupnén pouze pres vratnice u vjezdl ze zapadni
a vychodni strany zajmového uzemi. Pfedpokladané vyuziti zaméru je v maximalni
mife pfedpokladano ve formé& nepfetrzitého provozu, pfi kterém v mimo pracovni dny
v tydnu bude pouze nizsi provoz. Administrativa a pomocné provozy jsou uvazovany
jako jednosménné. AvSak se jedna o pouhé predikce, nebot konkrétni nastaveni
provozu zavisi na finalnim najemci objektu. Pro pfedlozeny zamér je pocitano
s vyrobou, jez spocCiva v:dovozu a nasledné kompletaci vstupnich komponent
a surovin dle vyrobkové fady, zakladni upravy hutniho materialu (ve smyslu finalnich
uprav mensiho rozsahu), montazi na montazni lince, testovani, baleni a kone¢né
distribuci vyslednych produktu.

Sadové upravy:

Pfi realizaci zaméru dojde na dotéenych pozemcich ke kaceni stavajici izolaéni zelené
pfi severnim okraji feSeného uzemi. Pfehled dotCenych dfevin je uveden ve vysledné
inventarizaci dfevin, jeZ je soucasti pfedlozeného oznameni zaméru (viz pfiloha €. 8).
Celkem je planovano odstranéni 8 stroml s obvodem kmene nad 80 cm ve vySce
130 cm nad zemi, 20 dfevin s obvodem kmene do 80 cm ve vySce 130 cm nad zemi
a 3 zapojenych kefovych porostt o celkové ploSe cca 615 m2. Soudasti vystavby
predlozeného zamér jsou také sadové upravy (viz pfiloha €. 9), pfesnéji je navrhovana
vysadba 112 kusu dfevin a 587 kusu kefu. Sadové upravy feSi doplnéni zelené
v navaznosti na dopravni feSeni komunikaci, chodniku, parkovist pro OA a dalSich
pridruzenych ploch arealu. Nové umisténi drevin bude zohledfiovat vSechny limity
uzemi (ulozeni inzenyrskych siti, zachovani volného prujezdniho profilu komunikaci
a dalSi). Druhova skladba dfevin je navrhovana ve vztahu ke stanovistnim
a prostorovym podminkam zajmové lokality. Tyto upravy budou plinit funkci zviasté
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hygienickou (ve smyslu snizeni prasnosti a hlu€nosti), zlepSi mikroklimatické
a estetické poméry.

Lidské zdroje:

V pfipadé provozu zaméru se predpoklada, Ze tfisménny provoz bude realizovan
7 dni vtydnu, 365 dni vroce. Predpokladany pocet pracovnikii potfebnych
pro zajisténi vyrobniho a skladovaciho procesu je max. 560 zaméstnancu
(360 zameéstnancl ve vyrobé a 200 zameéstnancl v administrative).

Odluéovade ropnych latek:

Srazkoveé vody z parkovacich a manipulacnich ploch budou svedeny pfes uli¢ni vpusti
a Stérbinové Zlaby PP potrubim do gravitaCnich stok kontaminované kanalizace
a nasledné do odluCovace ropnych latek (dale jen ,ORL®). Precisténa voda bude
odvedena nechranénou destovou kanalizaci do retenéni nadrze. Pro provoz zaméru
je uvazovano pouziti ORL typu Klartec KL 65/1 sll. Pfesny pocet instalovanych ORL
bude upfesnén v dalSi fazi pfipravy projektu.

Retenéni nadrz:

Jedna se o podzemni reten¢ni vsakovaci nadrz o minimalnim retenénim objemu
cca 1 247 m3, ktera bude umisténa v jizni ¢asti arealu. Nové vybudovany polder bude
slouzit pro zachyt deStové vody ze stfech a zpevnénych ploch v arealu. Odtok
zretenéni nadrze bude probihat pfes Cerpaci stanici regulovanym odtokem
(max. odtok 15 I/s), dale bude veden jednotnou areadlovou kanalizaci do vefejné
kanalizacni sité.

Fotovoltaicka elektrarna:

V ramci realizace zaméru je mozné i osazeni stfech fotovoltaickymi panely. Nicméné
konecné rozhodnuti bude Cisté na investorovi a podrobnéji bude pfipadna instalace
FVE FeSena v dalSim stupni projektové dokumentace.

Oznamovatel: Accolade CZ 70, s.r.o.
Sokolovska 394/17
186 00 Praha
ICO 11986174

Zpracovatel oznameni: RNDr. Daniela Pa¢esna, Ph.D. (autorizovana osoba)
V Lukach 446/12
507 41 Hradec Kralové

Zamér ,,Pilsen City Business Park“ naplriuje dikci bodu 106 (Vystavba skladovych
komplexi s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu -
10 tis. m?), kategorie Il, pfilohy ¢. 1 zakona.

V souladu s § 7 zakona bylo provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi,
zda zamér mlze mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a zda bude
posuzovan podle zakona. Pfislusnym ufadem k zajisténi zjiStovaciho fizeni byl
Krajsky ufad Plzenského kraje, Odbor zivotniho prostredi.

Na zakladé informaci uvedenych v oznameni zaméru, pisemnych vyjadfenich
dotéenych uzemnich samospravnych celkl, dotéenych spravnich ufadu, vefejnosti
a dotCené verejnosti a zjiStovaciho Fizeni provedeného podle zasad uvedenych
v pfiloze €. 2 k zakonu.
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rozhodl spravni organ tak, ze zameér
,»Pilsen City Business Park*

nemuize mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi a verejné zdravi a nebude
posuzovan podle zakona.

Do rozhodnuti Ize také nahlédnout v Informacnim systému EIA na internetovych
strankach CENIA, Ceska informacni agentura Zivotniho prostredi
(http://www.cenia.cz/EIA), pod kédem zaméru PLK2024.

Odulvodnéni

Spravni organ obdrzel dne 31.3.2023 pod &.j. PK-ZP/5852/23 oznéameni zaméru
,Pilsen City Business Park“ k provedeni zjistovaciho Fizeni dle § 7 zakona.

Dopisem ze dne 11.4.2023 pod &.j. PK-ZP/6148/23 bylo oznameni zaméru,
zpracované vrozsahu pfilohy ¢€.3 k zakonu, rozeslano dotenym uUzemnim
samospravnym celkim a dotéenym spravnim ufadim ke zvefejnéni a k vyjadreni.

Dne 11. 4. 2023 spravni organ zvefejnil informaci o oznameni zaméru v souladu s § 16
zakona naufedni desce Plzefiského kraje a v Informaénim systému EIA
na internetovych  strankach CENIA, ¢eska agentura Zivotniho prostfedi
(http://www.cenia.cz/EIA) pod kédem zaméru PLK2024.

Dne 13. 4. 2023 byla zvefejnéna informace o oznameni zaméru v souladu s § 16
zakona na uredni desce MO Plzen 3.

K oznameni se v zakonem stanovené Ihaté dle § 6 odst. 7 zakona (tj. do 30 dnu
ode dne zverfejnéni informace o oznameni na ufedni desce Plzeriského kraje) vyjadfily
tyto subjekty:

1) Ceska inspekce Zivotniho prostfedi, Oblastni inspektorat Plzen,
2) Magistrat mésta Plzné, Odbor Zivotniho prostredi,

3) Statutarni mésto Plzen,

4) Krajska hygienicka stanice Plzeriského kraje se sidlem v Plzni.

Struéné shrnuti vyjadreni a pripominek ke zverejnénému oznameni:

1) Ceska inspekce zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Plzen,
ze dne 24. 4. 2023 pod ¢&.j. CIZP/43/2023/2197; doruéeno spravnimu organu
prostfednictvim datové schranky dne 24. 4. 2023 pod &.j. PK-ZP/7002/23, s timto
zavérem:

Oddéleni ochrany vod:

— upozorfiuje, ze pro provoz odluCovacl ropnych latek je nutné zpracovat
provozni fady s konkrétnimi pokyny pro obsluhu, které se zaroven stanou
nedilnou soucasti provozni dokumentace.

Oddéleni ochrany ovzdusi:

— konstatuje, ze realizaci zaméru nevznikne zadny stacionarni zdroj uvedeny
v pfiloze €. 2 zakona €. 201/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
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— Pozaduje, aby v pribéhu stavebnich praci byla fadné dodrzovana
technickoorganizani opatfeni uvedena v kapitole D.IV pfedloZzeného
oznameni tak, aby byla minimalizovana prasnost.

Oddéleni odpadového hospodarstvi:

— Kk oznameni zaméru nema pfipominek.
Oddéleni ochrany pfirody:

— konstatuje, Ze vzhledem k umisténi pfedlozeného zaméru, jenz ma byt
pfevazné na misté dfive stavajici haly, nema k oznameni zaméru pfipominek.

— Ve véci kaceni dfevin rostoucich mimo les pfipomina povinnost vyplyvajici ze
zakona €. 114/1992 Sb. a také z vyhlasky ¢. 189/2013 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisl, kdy je nutné ziskat povoleni ke kaceni i stroma, které
sice nedosahuji stanovenych rozmérli, avSak tvofi dle vySe zmifiované
vyhlasky stromofradi.

— Konstatuje, ze kaceni dfevin je vhodné provadét mimo vegetacni obdobi,
presnéji se jedna o obdobi od listopadu do bfezna.

Oddéleni ochrany lesa:

— konstatuje, Ze realizaci zaméru nedojde k zaboru pozemku uréenych k pInéni
funkci lesa, ani nebude dotéeno ochranné pasmo lesa.

Zavér vyjadieni k oznameni zaméru:

Na zavér Ceska inspekce Zivotniho prostfedi konstatuje, Ze vzhledem k vyse
uvedenym vyjadfenim jednotlivych oddéleni nepozaduje dalSi posouzeni zaméru
podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Komentar prislusného uradu:

Vzhledem k obsahu vyjadieni ponechano bez komentare, jedna se pouze
0 upozornéni na platnou legislativu.

2)

Magistrat mésta Plzné, Odbor zivotniho prostiedi, ze dne 3.5.2023
pod C.j. MMP/166590/23; doruceno_spravnimu organu prostrednictvim datove
schranky dne 3. 5. 2023 pod ¢&.j. PK-ZP/7508/23, s timto zavérem:

Z hlediska vodniho hospodarstvi:

— upozoriiuje, ze v predlozeném zaméru nejsou splnény pozadavky na stavbu,
které vyplyvaji z ustanoveni § 5 odst. 3 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakonu (dale jen ,vodni zakon®), v platném znéni, a to
zejména feSeni hospodareni s deStovou vodou.

— Pozadavky uvedené ve vyjadifeni budou zapracovany do projektové
dokumentace pro dalSi stupen stavebniho Fizeni a dokumentace bude
nasledné také predloZzena k vyjadfeni Magistratu mésta Plzné, Odboru
Zivotniho prostfedi.

Komentar prislusného uradu:

Vzhledem k obsahu vyjadieni ponechano bez komentéare.
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Z hlediska ochrany prirody a krajiny:

upozornuje, ze k navrhovanym zasahim do dfevin bude vydavat povoleni
pfislusny organ ochrany pfirody, konkrétné UMO Plzen 3, ODZP.

Pfipomina nutnost respektovat pfi planovani nové budovanych parkovacich
mist zavaznou Cast generelu dopravy v klidu (na kazdych 5 parkovacich mist
musi pfipadnout 1 dfevina).

K pfedlozenému oznameni nemam pripominek.

Komentar prislusného uradu:

Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano bez komentare.

Z hlediska odpadového hospodarstvi a ochrany ovzdusi:

k pfilozenému oznameni zaméru nema zasadnich pfipominek.

Komentar prislusného uradu:

Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano bez komentare.

3) Statutarni mésto Plzen, ze dne 3. 5. 2023 pod ¢.j. MMP/177606/23; doruceno
spravnimu organu dne 5. 5. 2023 pod ¢&.j. PK-ZP/7631/23, s timto zavérem:

konstatuje, Ze predmétny zamér je umistén v tzemi vymezeném Uzemnim
planem Plzen, ve znéni Zmény ¢. 1, do lokality 3_5 Borska pole. Dle uzemné
planovaci dokumentace se umistovany zamér nachazi v zastavéném uzemi,
pfesnéji v plochach srozdilnym zpUsobem vyuziti — Plochy vyroby
a skladovani. Zamér je pfipustny vzhledem ke zpUsobu vyuziti a charakteru
lokality.

Doporucuje zvazit upravu projektu ve smyslu nakladani s deStovymi vodami.
Zejména se jedna o prednostni akumulaci destovych vod a jejich nasledné
vyuziti pro potfeby arealu €i vhodné zasakovani. Dale navrhuje realizaci
zelenych stfech.

Povazuje za vhodné navrhnout plochy parkovacich stani pro osobni
automobily ze zatraviovaci dlazby a doplinit stromy dle Generelu dopravy
v klidu.

Stejné jako Magistrat mésta Plzné, Odbor Zivotniho prostfedi, poukazuje na
nesplnéni pozadavkl na stavbu dle ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Nepozaduje posouzeni dle zakona, pokud bude respektovano vyse uvedené.

Komentar prislusného uradu:

Vzhledem k obsahu vyjadreni ponechano bez komentare.

4) Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, ze dne
10. 5. 2023 pod ¢€.. KHSPL 09564/21/2023; doru€eno spravnimu organu
prostfednictvim datové schranky dne 11. 5. 2023 pod &.j. PK-ZP/8004/23, s timto
zavérem:
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— oznameni zaméru v pfedlozeném rozsahu povazuje z hlediska zajmu
chranénych organem vefejného zdravi za neakceptovatelné.

— Upozorriuje, Ze v referenénim bodé €. 6 nelze pfiznat limit staré hlukové
zatéze, nebot komunikace Sulkova byla uvedena do provozu az po
31. 12. 2020. Hodnota hluku ve vy$e uvedeném bodé (Druzstevni 25, Plzen)
v no¢ni dobé ma dosahovat 51,3 dB, ¢imz prekraCuje ve stavajicim stavu (rok
2023) hygienicky limit Laeq,T = 50 dB v no¢ni dobé&. Uvedenym zamérem
(spolu s kumulaci s ostatnimi zameéry) dojde k navySeni hluku v roce 2025 az
na hodnotu 51,5 dB. Vzhledem k tomu, Ze hygienicky limit Laeq,T = 50 dB
v no¢ni dobé je jiz v souCasné dobé prekroCen, neni mozné dale navySovat
hlukovou zatéz v tomto useku komunikace.

— Konstatuje, Ze z uvedenych vysledkd kumulativnich vlivd hlukové studie je
patrné, Ze navrhovany zamér v predlozené varianté podstatné navysi intenzity
nakladni dopravy na stavajicich komunikacich.

— Uvadi, ze i pfi neprekro€eni hygienickych limitd v ostatnich referenénich
bodech (nékteré z bodu jsou jiz s limitem staré hlukové zatéZe), dojde ve
vSech pouzitych bodech k navySeni hlukové zatéze o 0,2 — 0,7 dB (viz tabulky
€. 20 a & 21 vpfilozené hlukové studii). Vzhledem ke skute€nosti,
Ze podkladem hlukové studie neni méfeni hluku stavajici dopravy
v referencnich bodech, nelze dodrzeni hygienickych limitd u téchto bodu
jednoznacné prokazatelné deklarovat.

Komentar prislusného uradu:

Tato problematika bude dale podrobnéji fesena i v ramci zpracovani nové hlukoveé
studie v ramci navazujiciho Fizeni (Gzemni Fizeni), jehoZ nedilnou soucasti bude
i zavazné stanovisko od krajské hygienické stanice. V dobé zpracovani hlukové studie
zledna 2023 nebyla zpracovana podrobnéjsi projektova dokumentace k danému
zaméru ve smyslu skladby specifikace umisténého provozu logistického skladu
Ci lehké vyroby a s tim spjaté dopravni obsluznosti. Jedna se o pouhé naddimenzovani
predikce v maximalni mire. V ramci hlukové studie nebylo uvazovano s odeltem
hlukového pfispévku stavajiciho provozu, ktery ma byt predlozenym zamérem
nahrazen. Akusticka studie uvaZuje v ramci kumulativnich vliva planovanych zaméra
v blizkém okoli s pouhymi odhady pfispévku hluku, opét v maximalnich hodnotach. Ve
Skutecnosti se vSak v souvislosti s dopravou zaméstnanct muze pocitat s vyuzitim
MHD, jizdniho kola, elektromobilti/elektrokol Ci spolujizdy (carshering). Intenzita
dopravni obsluhy provozu nakladnimi automobily bude dale specifikovana dle
konkrétniho najemce jednotlivych objektu, avSak primarné by méla byt vedena pres
okruzni krizovatku Domaczlicka x Folmavska, ktera by meéla byt v nedaleké dobé
zkapacitnéna, a dale smérovana na dalnici D5, tedy mimo obytnou zastavbu. Obytna
zastavba podél paternich komunikaci v blizkosti prdmyslové zény Borska pole je
chranéna protihlukovou zasténou. Zavérem lze tedy konstatovat, Ze z tohoto hlediska
nehrozi ohroZeni kvality Zivotniho prostiedi a pripadné prokazani prekroceni
Ci ohroZzeni dosazeni hygienickych limitd (i vramci kumulativnich vliva
S projektovanymi zaméry v okoli) bude pripadné dale feSeno v ramci schvalovani
jednotlivych stuprid projektovych dokumentaci ze strany KHS.

V souladu se zasadami uvedenymi v pfiloze €.2 k zakonu avySe uvedenymi
vyjadfenimi odUvodnuje spravni organ vydani vySe uvedeného rozhodnuti — zavéru
zjiStovaciho fizeni takto:
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I
CHARAKTERISTIKA ZAMERU

Rozsah a podoba zaméru jako celku:

Zameér ,Pilsen City Business Park® predstavuje novostavbu 4 hal pro skladovani,
popfipadé lehkou vyrobu, situovanych ve stavajici primyslové zéné Borska pole
na uzemi Méstského obvodu Plzen 3. Realizaci zaméru budou dotceny pozemky
parc. ¢.: 1496/17, 1496/95, 1496/280, 1496/281, 1496/359, 1496/360, 1496/361,
1496/365, 1496/366, 1496/367, 1496/374, 1496/380, 1496/391, 1496/401,
1496/426, 1496/746, 1496/747, 1496/748, 1496/749, 1496/757, 1405/21, 1405/38,
1405/60, 1405/61, 1405/62 a 1405/63 v k.u. Skvrhnany. Podil zastavéné plochy
bude 24 141 m2. Realizaci zaméru budou vystavény nové haly, véetné novych,
parkovacich stani pro OA, novych zpevnénych ploch a arealovych komunikaci,
oploceni arealu, sadovych Uprav, retenéni nadrze a vratnice u vjezdu.

Dopravni napojeni objektu bude umoznéno z ulic Obchodni a U Nové Hospody.
Nakladni doprava bude primarné vedena po silnicich I. tfidy (1/26 &i 1/27) a dale po
dalnici D5.

Kumulace vlivi zaméru svlivy jinych znamych zamér( (realizovanych,
povolenych, pfipravovanych, uvazovanych):

Nova hala pro vyrobu a skladovani bude vybudovana ve stavajici pramyslové zéné
Borska pole v Plzni. V souCasnosti je na zajmoveé lokalité umisténa 1 velka
skladovaci hala, ktera je jiz v nevyhovujicim stavu. Realizaci tohoto zaméru dojde
k efektivnimu vyuziti t&chto ploch a ke vzniku ucelené primyslové zoény.

V ramci kumulativnich vlivl je pocitano ve vazbé na dalSi planované zaméry
v okoli. Pfesnéji se jedna o areal spole¢nosti CTP Invest, spol. s.r.o. K sousednimu
zaméru PLK2010 - ,CTPark Plzefi — Kasarny Zatisi“ byl vydan zavér zjistovaciho
fizeni s vysledkem, Ze zamér nemuze mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi a nebude posuzovan dle zakona (zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi). V posledni dobé byly pobliz zajmové
plochy dale projednavany dalsi 2 zaméry vySe zminované spolecnosti. Konkrétné
se jednalo o zamér OV3077 — ,CTPark Plzen, Hala BP10 Megatech a OV3078 —
,CTPark Plzen, Hala PB6 Wacker, Vyroba tekutych silikon(*, ke kterym byly
vydany zavéry zjistovacich fizeni s totoznym vysledkem, Zze zamér nemuize mit
vyznamny vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a nepodléha posuzovani vlivl
zaméru na zivotni prostfedi podle zakona. Uvedené zameéry byly zohlednény
v ramci provadéni vypoctu pfi jednotlivych studii, jez jsou pfilohami pfedlozeného
oznameni zameru.

V tésné blizkosti pfedmétného zaméru je planovano zkapacitnéni okruzni
kfizovatky DomaZzlicka x Folmavska a dobudovani pfislusné infrastruktury.

Kumulované nebo synergické vlivy, plynouci 2z provozu dopravni
a manipulaéni techniky souvisejici se zamérem, |ze oekavat na slozky ovzdusi
a hluk. Nakladni doprava bude primarné vedena do ulice Folmavska s napojenim
pfes OK DomaZzlicka a dale na dalni¢ni pfivadéc D5.
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3) Vyuzivani pfirodnich zdrojll, zejména pudy, vody a biologické rozmanitosti:
Puda:

Zamér bude realizovan v ramci stavajici primyslové zény nachazejici se na
jihozapadnim okraji Plzné. Konkrétné bude umistén na pozemcich parc.
C.: 1496/17, 1496/95, 1496/280, 1496/281, 1496/359, 1496/360, 1496/361,
1496/365, 1496/366, 1496/367, 1496/374, 1496/380, 1496/391, 1496/401,
1496/426, 1496/746, 1496/747, 1496/748, 1496/749, 1496/757, 1405/21, 1405/38,
1405/60, 1405/61, 1405/62 a 1405/63 v k.u. Skvriany. Realizaci zaméru nedojde
k zaboru zemeédeélského pudniho fondu (ZPF). Pozemky jsou vedeny v katastru
nemovitosti jako ostatni plochy, popfipadé zastavéné plochy a nadvofi.

K zaboru plady vramci PUPFL nedojde, realizaci zaméru nebude dotéeno
ani ochranné pasmo lesa. Vliv na horninové prostfedi se nepfedpoklada. Zamér
se nenachazi v chranéném loZiskovém uzemi vyhrazenych nebo nevyhrazenych
surovin, ani v dobyvacim prostoru.

Odbér a spotieba vody:

Pro obdobi realizace zaméru bude zasobovani vodou zajiSténo ze stavajicich
rozvodl C&i z dovezené cisterny. Pitna voda bude na stavbu dovazena balena.
Technologicka voda nebude pfi realizaci zaméru potfeba. Pro pfipadné skrapéni
deponii sypkych materialt a vozovky bude vyuzita dovezena voda z cisteren.

Vodovodni pfipojka pro navrhované objekty bude feSena formou prodlouzeni
vodovodniho fadu. Daéle bude distribuce pitné vody zprostfedkovana
prostfednictvim vnitroarealovych rozvodu, které budou ukon&eny novou
vodomérnou Sachtou. Pro provoz zaméru byla stanovena potfeba pitné vody na
celkové mnozstvi 12 160 m3/rok. Pfedlozeny zamér bude tedy jako ten stavaijici
napojen na vefejny vodovodni fad, ktery provozuje spoleénost VODARNA PLZEN
a.s., u které bude v dalSi fazi pripravy projektu pozadano o souhlasné stanovisko
k napojeni zaméru na vefejny vodovod. Celkové maximalni mnozstvi splaskovych
vod bude rovno spotfebé vody.

Destové vody budou ze stfech a zpevnénych ploch odvadény do akumulacni
vsakovaci nadrze. Splaskova kanalizace v arealu bude napojena na vefejny
kanaliza¢ni fad.

Surovinové zdroje:

K realizaci zaméru bude potieba standardné pouzivanych stavebnich materialu
(napfiklad se jedna o mineralni vatu, prefabrikaty z betonu, sadrokarton, tepelnou
izolaci, Zelezobeton apod.). Na vybudovani zpevnénych ploch a komunikaci bude
pouzit Stérkopisek a kamenivo vhodné frakce. Pokryv pozemnich komunikaci bude
z asfaltobetonu. Komunikace pro pési a parkovaci stani budou tvofeny betonovou
dlazbou. Vysledné mnozstvi jednotlivych materiall bude upfesnéno v dalSim
stupni projektové dokumentace.

PFi provozu zaméru budou jako vstupy predpokladany obaly (palety, papir, plast
a apod.) a také sanitarni vyrobky pro myti sekci hal, nadob a jiné. VyCet potfebnych
surovin bude stanoven na zakladé konkrétni ¢innosti, provozu a charakteru vyroby
jednotlivych najemcu objektd v arealu.

Dale bude pro realizaci a provoz zaméru potfeba pohonnych hmot
pro technologicka vozidla, strojni zafizeni a dopravu. AvSak pohonné hmoty
nebudou v feSeném uzemi skladovany.
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Energetické zdroje:

Ve fazi realizace zaméru bude vyuzivano stavajici napojeni na elektrickou sit
(pFipojnym bodem budou arealové rozvody NN). Zamér bude pfipojen k distribucni
soustavé a spotfeba elektrické energie bude méfena v kioskové trafostanici na
strané VN. Elektricka energie bude vyuzivana zejména pro osvétleni objektd,
pohon spotfebi€l (napfiklad stavebni elektroinstalace), vratnice, obsluhu
technologie retencni nadrze, provozni spotfebu trafostanic, dobijeni elektrickych
vozikl a vytapéni. Instalovany pfikon pro plny provoz nového arealu bude
cca 1664,1 kW. Predpokladana rocni spotfeba elektrické energie arealu bude
4 200 MWh. Jedna se o pouhy odhad a konecny odbér se muize lisit v zavislosti
na realizaci fotovoltaické elektrarny na stfechy skladovacich budov. Vytapéni
a vétrani administrativnich vestaveb budou primarné zajistovat tepelna Cerpadia.
Skladovaci (popfipadé vyrobni) prostory budou vytapény prostfednictvim
stfeSnich vzduchotechnickych jednotek na elektrickou energii. S vyuzitim zemniho
plynu neni prozatim v pfedloZzeném zaméru pocitano. V pfipadé, Ze by se pro tento
pocin v budoucnu investor rozhodl, bude vyhotovena nova rozptylova studie,
jez tuto skute€nost zohledni a provéfi, zda nedojde k pfekro€eni platnych imisnich
limith v dané oblasti. Vétrani hal bude =zajisténo pomoci instalované
vzduchotechniky, ktera bude feSena jako podtlakova s odvodem znecisténého
vzduchu do vnéjSich prostor. Ventilatory budou spinané obsluhou dle aktualni
potfeby a situace v jednotlivych halach. Zazemi pro administrativni pracovniky
bude situovano podél fasady, kde budou také osazena oteviratelna okna. Chlazeni
kancelafi bude umozZnéno pomoci samostatnych MULTISPLIT kazetovych
a nasténnych jednotek. Zazemi pro zameéstnance a zasedaci mistnosti budou opét
osazeny vzduchotechnikou. Technicka mistnost (kotelna) bude nucené vétrana
podtlakové odvodnim ventilatorem slouzicim k odvodu tepelnych zisku
a k provétrani mistnosti tak, aby byla zajisténa minimalni vyména vzduchu.

Naroky na dopravu:

Objekt bude pfistupny pfes vjezd s vratnici z ulice Obchodni a dale z ulice U Nové
Hospody. Provoz zaméru vyvola maximalni denni narast dopravy -
180 nakladnich vozidel a 160 osobnich vozidel (oproti stavajicimu provozu dojde
k navySeni o 26 jizd OA a 155 jizd NA za den). V oznameni zaméru neni pocitano
s vyuzitim MHD a spolujizdy (carshering) pro cesty zaméstnancu, ale nemuze byt
zcela vylou€eno, spiSe naopak. V prostoru navrzeného zaméru je pocitano
s vystavbou 91 parkovacich mist pro OA (v€etné parkovacich mist vyhrazenych
pro osoby s vozidly oznaenymi ZTP) a 28 nakladkovymi doky a 20 vjezdovymi
doky (tzv. drive-in). Posuzovany zamér nevyvola Zzadné naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury.

Biologicka rozmanitost:

Zameér je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci. Predmétny zamér
ma byt umistén na pozemcich typu ostatni plochy a zastavéné plochy a nadvofi.
Nyni se na zajmové lokalité nachazi logisticka hala, jez bude prfed realizaci
predloZzeného zaméru odstranéna. Demoli¢ni prace nejsou soucasti predlozeného
zaméru. Jedna se tedy o vyrazné antropogenné ovlivnéné uzemi s minimem fauny
a flory. V zajmové lokalité je predpokladan vyskyt Uuzkého spektra organismu
(pfevazné synantropni druhy ptactva &i drobnych obratlovct). Celkova zjisténa
diverzita obratlovci odpovida kulturni, c¢lovékem silné ovlivnéné krajiné.
Dle nalezové databaze AOPK byl v pfimé blizkosti zaméru pozorovan krkavec
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velky (Corvus corax), ktery patfi dle vyhlasky €. 395/1992 Sb. mezi ohrozené
druhy. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze lokalitu nelze povazovat za typicky potravni
biotop krkavce a pravdépodobné se jednalo o nahodny vyskyt pfi lovu/sbéru
potravy, nebude pro realizaci zaméru nezbytné udéleni vyjimky dle ustanoveni
§ 56 zakona €. 114/1992 Sb.

V ramci realizace zaméru dojde k myceni a kaceni porostl stromu a kefl. Kaceny
budou zejména stromy a kefe, jez jsou v kolizi s jednotlivymi stavebnimi objekty.
Podrobnéji je vyCet dotCenych drevin feSen v ramci inventarizace drevin, jez byla
vypracovana Mgr. Annou Starostovou (pfiloha €. 8 oznameni). Soucasti realizace
predlozeného zaméru jsou sadové upravy (pfiloha €. 9), pfi kterych je planovana
vysadba 112 stromU a 587 kefa.

Navrhovany zamér nema vyznamny negativni vliv na zajmy chranéné zakonem
o ochrané pfirody a krajiny €. 114/1992 Sb., zejména zvlasté chranéna uzemi,
vyznamné krajinné prvky, prvky USES, piirodni stanovisté a zvlasté chranéné
druhy rostlin a Zivo€ichu. Realizaci zaméru nedojde k zasahu do biotopu evropsky
vyznamnych druhd, ptaku &i evropskych vyznamnych stanovist.

Produkce odpadu:

Veskeré odpady vznikajici v souvislosti s realizaci a provozem zameéru budou
shromazdovany v pfislusnych sbérnych nadobach a pfedavany smluvné zajisténé
opravnéne osobé dle platné legislativy v oblasti odpadového hospodarstvi.

V priibéhu vystavby:

Procesy, pfi kterych budou vznikat odpady v prubéhu vystavby zameéru, jsou
zejména zemni a stavebni prace. Dale pak budou vznikat obalové materialy ze
stavebnich materiall a dodavek; jedna se pouze o odpady obvyklé
pfi stavebnich ¢innostech a demolici. S odpady bude nakladano v souladu
s platnou legislativou v oblasti odpadového hospodarstvi. V pribéhu vystavby
bude produkovano vyznamné mnozstvi zeminy, ktera vSak bude vyuzita
pro terénni Upravy a pfipadné prebyteCné mnozstvi skryvky bude pouzito na
stavbach v okoli, pfipadné s ni bude nalozeno v souladu s platnou legislativou.

V dobé provozu zarizeni:

Ve fazi provozu zaméru budou produkovany jak odpady v kategorii ,0“ tak
v kategorii ,N“ (nebezpecné). Jedna se zejména o smésny komunalni odpad,
biologicky rozlozitelny odpad, plasty, sklo, papir a lepenka, nebezpecny odpad —
zarivky, mazacich olejl a pfipadé sorpéniho materialu aj.

Pfi nakladani s odpady bude dale zachazeno podle jejich skute¢nych fyzikalnich
vlastnosti a dale budou tfidény dle druhl a v zajmu, co nejvysSiho vyuziti
pro recyklaci. S odpady bude nakladano v souladu s platnymi zakonnymi pfedpisy.

Nebezpetné odpady, které vzniknou vramci provozu zaméru, budou
shromazdovany oddélené podle jednotlivych druh( ve sbérnych nadobach
v prostorach skladu nebezpecnych odpadd, ktery bude zabezpecen proti
moznému uniku latek do okolniho prostredi.

Veskeré odpady vznikajici v souvislosti s realizaci a provozem zaméru budou
shromazdovany v pfislusnych sbérnych nadobach a pfedavany smluvné zajisténé
opravnéné osobé dle platné legislativy v oblasti odpadového hospodarstvi.
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Po ukondéeni provozu:

Po ukonceni Zivotnosti zaméru v pfipadé celkové sanace by se jednalo o obdobny
odpad jako pfi stavebnich upravach. Pfi demontazi technologie, osvétleni apod. je
nutno podcitat se vznikem nebezpecnych odpadl, s nimiz musi byt nakladano
v souladu s platnou legislativou. O mnozstvi a druzich odpadu, které by
v takovém pfipadé vznikly, I1ze pouze spekulovat, proto nejsou dale specifikovany.
Charakter stavby i provozu vSak nepredpoklada vznik nebezpeénych odpadl
¢i odpadu, jejichz odstranéni by bylo problematické.

Znecistovani zZivotniho prostfedi a rusivé vlivy:

Negativni ovlivnéni obyvatel Ize béhem doby realizace a provozu zaméru,
vzhledem k jeho rozsahu a umisténi, povazovat za nevyznamné.

Po omezenou dobu realizace zaméru Ize oekavat v dusledku zemnich praci,
presunu materiall a stavebnich hmot, provozu stavebnich mechanismu zvySenou
prasnost, hluk a pfipadny projev vibraci. Dale dojde k mirnému zvySeni emisi do
ovzdusi vlivem provozu stavebnich mechanismu a souvisejici dopravy.

Doprava

Vlastni objekt je dostupny prostfednictvim dopravniho napojeni, jez bude ustit
i na okruzni kfizovatku Domazlicka x Folmavska. V ramci realizace vystavby
arealu bude nutno zabezpecit dopravu pro pfevoz materialu z mista vyroby na
misto urCeni. Do budoucna se pfipravuje zkapacitnéni okruzni kfizovatky
Domatzlicka x Folmavska, jez by mélo zajistit plynulost dopravy vzhledem k nové
oteviené zapadni Casti méstskeho obchvatu.

Lze pfedpokladat narazovou dopravu v dobé vystavby, a to s ohledem na pracovni
operace, které se budou provadét. Takto vyvolana Cetnost dopravy bude v ramci
celé vystavby omezena pouze na nékolik tydnt (v denni dobé), kdy bude
odvazena zemina a navazeny objemné stavebni materialy. Nakladni doprava bude
primarné vedena mimo obytnou zastavbu.

Zatizeni dopravni sité vyvolava zejména naskladnovani vstupniho materialu
a nasledna expedice hotovych produktl. Dale bude dochazet k cestam personalu
a podobné. Pro uvazeni pouziti vSech médu dopravy v ramci cest zaméstnancu
do prace nedojde k vyznamnému navySeni intenzity dopravy.

Ovzdusi

PFi vystavbé bude dochazet k pfesunu materialu, stavebnich hmot a stavebnich
mechanismu. Jedna se o plochy, kde se neda vyloudit prasnost pfi zemnich
pracich, pfedevSim pokud bude pfevladat suché pocasi a vys$Si teploty. Tato
prasnost bude pouze po omezenou dobu a je mozno ji eliminovat zkrapénim
materialt, se kterymi bude manipulovano. Prasnost vzniklou pfi vystavbé Ize
s ohledem na moznost eliminace, rozsah stavby, vzdalenost od obydli
a dostupnost vody povazovat za malo vyznamnou. Jiné vyznamné vlivy na ovzdusi
se s ohledem na jednoduchost konstrukci neoCekavaji.

Ke zvySeni imisi do ovzduSi pfispéje hlavné doprava souvisejici se zamérem.
Zamér predpoklada, ze v arealu denné dojede k cca 180 pohybim nakladnich
a 160 pohybum osobnich automobill. Pro snizeni prasnosti jsou v zajmové lokalité
navrzeny sadové upravy veskerych nezpevnénych ploch. Kvalita ovzdusi nebude
negativné zatézovana prostfednictvim vytapéni jednotlivych objektd, nebot
soucasti zaméru je uvazovano s instalaci tepelnych Cerpadel. Za plosné zdroje
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znecisténi ovzdusi Ize pokladat provoz pfilehlych parkovist. Liniovym zdrojem
znecisténi ovzdusi v dané lokalité bude silnicni doprava ve vazbé k provozu
zameéru. Vzhledem k bezprostfedni blizkosti frekventované komunikace v ulici
Folmavska a okruzni kfizovatky Domazlicka x Folmavska a pfilehlého zazemi
primyslovych a komerénich areall Ize povazovat intenzitu automobilové dopravy
vyvolané provozem zaméru za pfijatelnou.

Soucasti oznameni zaméru je i ve formé pfilohy — Rozptylova studie z ledna 2023,
vypracovana RNDr. Danielou Pacesnou, Ph.D. V zavéru vySe uvedené studie
bylo uvedeno, Ze cilovy stav imisni zatéZze provozem nového zafizeni a stavajiciho
imisniho pozadi budou v dennich koncentracich v zakonnych limitech
s dostateCnou rezervou pro dalSi zdroje znecCisténi ovzdusi. Zamér Ize z hlediska
posouzenych udaji v ramci studie povazovat za akceptovatelny.

Oblast imisniho pozadi zasahuje zejména samotnou lokalitu areéalu ,Pilsen City
Business Park® a hlavniho vedeni dopravni infrastruktury, jez bude obsluhovat
zamer. Celkovy dopad na ovzdus$i se tedy projevi pfevazné v oblasti primyslové
zény Borska pole. PFipustné imisni limity stanovené zakonem ¢. 201/2012 Sb.,
o ovzdusi, vplatném znéni, a provadécimi pFedpisy kzakonu nebudou
prekraCovany. Pro sniZeni spotfeby energie je vramci zaméru uvaZovana
instalace fotovoltaickych panell na stfechu objektu.

Prach

PFi vystavbé bude dochazet k pfesunu materialu, stavebnich hmot a stavebnich
mechanismu. S témito ¢innostmi je spojena i pfipadna prasnost, kterou je mozno
eliminovat pomoci zkrapéni materiald, se kterymi bude manipulovano.

Odpadni vody

V obdobi vystavby:

Technologické odpadni vody v prubéhu realizace zaméru nevznikaji. Béhem
vystavby zaméru budou pouzivany pro zaméstnance stavby pouze mobilni toalety,
tudiz neni pfedpoklad vzniku splaskovych vod. Destové vody ze zpevnénych ploch
budou odvadény stavajici kanalizaci, nebo po odstranéni zpevnénych ploch budou
volné v misté dopadu zasakovany.

V obdobi provozu:

V ramci provozu zaméru budou odpadni vody ze socialnich zafizeni odvadény
prostfednictvim vnitfni arealové splaskové kanalizace do méstského
kanalizacniho fadu a dale vedeny na méstskou Cistirnu odpadnich vod. MnoZzstvi
splaskovych vod bude odpovidat spotfebé vody pro socialni ucely.

Destové vody ze stfech objektl a zpevnénych venkovnich ploch budou svedeny
arealovou kanalizaci do retenéni nadrze. Srazkové vody potencialné
kontaminované ropnymi latkami budou vycisténé na odlu€ovacich ropnych latek.
V ramci zaméru budou aplikovana opatfeni, jez zajisti zachovani bilance odtok
v feSené lokalité. Pfi jizni hranici arealu bude vybudovana podzemni retencni
nadrz o minimalnim uc¢inném objemu cca 1247 m3. Zreten¢éni nadrze bude
deStova voda regulované vypousténa do meéstské kanalizace, v souladu se
stanoviskem provozovatele kanaliza¢ni sité mésta Plzné (tedy spolecnosti
VODARNA PLZEN a.s.).

Hluk v obdobi vystavby

V prubéhu vystavby muze nastat Casové omezené a obCasné zvySeni hladiny
hluku a vibraci v tésné blizkosti stavenisté v disledku pouziti stavebnich stroju,
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zvlasté pfi provadéni zemnich praci jako jsou terénni Upravy, vykop zakladu. Tyto
¢innosti budou provadény vyhradné v denni dobé (od 07:00 hod do max. 21:00
hodin), nepfedpoklada se, Ze budou prekroCeny povolené hodnoty

v v

u nejblizSich obytnych objektd.
Hluk v obdobi provozu

PFi provozovani logistického arealu Ize z pohledu mozZnych vlivi na stavajici
hlukovou situaci mezi stacionarni zdroje hluku fadit zejména zafizeni souvisejici
s vétranim, topenim a chlazenim jednotlivych stavebnich objektld. Nicméné
se predpoklada, Ze vySe vyjmenované zdroje hluku nebudou zdrojem hluku
s tbnovym charakterem. Doprava je akceptovatelnou zatézi v uzemi.

Pfilohou oznameni zaméru je i Hlukova studie, kterou vypracoval v lednu 2023
Ing. Tomas StasS. Zavér studie vypovida o tom, Ze provoz, pfi dodrzovani
technickych a organiza¢nich opatfeni, nebude znamenat ovlivnéni nad ramec
limitd danych z&konnymi normami. PodrobnégjSi rozpracovani hlukové studie,
zohlediujici sou€asny stav hladiny hluku v zajmové oblasti (jiz bez zahrnuti
puvodniho logistického arealu v misté zaméru a s pfesné&jSim rozpracovanim
dopravni obsluhy zaméru), bude zpracovano jako podklad pro navazujici Fizeni
(uzemni rozhodnuti).

Vibrace a zareni

Pfi vystavbé zaméru lze za zdroje vibraci povazovat nakladni automobily,
nakladace, vibra¢ni péchy a desky. Vibrace pusobici na pracovniky na stavbé se
daji minimalizovat osobnimi ochrannymi prostfedky. Vliv pfenosu vibraci na
obyvatelstvo se s ohledem na Cetnost dopravy a instalované technologie v arealu
neprojevi.

Provoz  hodnoceného  zaméru neni  zdrojem  elektromagnetického
nebo radioaktivniho zareni.

Vlivy na obyvatelstvo zprostfedkované pres jednotlivé sloZky Zivotniho prostredi
(voda, pada, ovzduSi) v souvislosti s provozem uvazovaného zaméru
nepfedstavuji vyznamnou negativni zménu.

Rizika zavaznych nehod nebo katastrof relevantnich pro zamér, v&etné nehod
a katastrof zplsobenych zménou klimatu, v souladu s védeckymi poznatky:

Pravdépodobnost havarie je vzhledem k charakteru zaméru pfi dodrzeni platnych
technologickych fadi a béznych bezpec€nostnich opatfeni nizka. Moznosti vzniku
havarie s negativnim dopadem na ovzdu$i, vodu, pudu, faunu a floru, geologické
podminky a zdravi obyvatel souvisi s charakterem zaméru a Ize je technickymi
opatfenimi snizit na minimum. Moznym rizikem maze byt povazovano zahofeni
objektu (unik Skodlivych emisi do prostfedi) nebo mozny unik oleju a pohonnych
hmot ze zaparkovanych vozidel. V ramci prevence uniku ropnych latek
z motorovych vozidel bude voda z manipulaénich ploch a odstavnych parkovist
svedena do odluCovaCe ropnych latek a poté az svedena do akumulacniho
objektu. Realizace zaméru ani jeho provoz nepfedstavuje vyznamny rizikovy faktor
vzniku havarii. V souvislosti s nebezpe€im pozaru budou v objektu rozmistény
rucni hasici pfistroje a aplikovano stabilni hasici zafizeni — Sprinkler, jez zajisti
eliminaci pfipadného pozaru a jeho rozSifeni do dalSich ¢asti objektu. Realizace
zaméru ani jeho provoz nepfedstavuje vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii.

Nehody ¢i katastrofy vyvolané zménou klimatu se nepfedpokladaiji.
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Rizika pro verejné zdravi (napf. v dusledku kontaminace vod, znecisténi ovzdusi
a hlukového zatizeni):

Hlukova zatéz, prasSnost, znecisténi ovzduSi a pachové zatizeni se budou
projevovat pfedevSim v arealu samotném a v jeho bezprostiedni blizkosti.
Pfi bézném provozu a uplatnéni a dodrzovani opatifeni se nepredpoklada
kontaminace vody vyuzivané obyvatelstvem ani pudy chemickymi latkami.
U nejblizSich hlukové chranénych prostor se za pfredpokladu realizace
navrhovanych protihlukovych opatfeni, jez vyplyvaji z akustické studie, ktera byla
jako pfiloha soucasti predloZzeného oznamena zaméru, nepfedpoklada vlivem

provozu zaméru piekroceni hygienickych limitd v denni ani no¢ni dobé.

Il
UMISTENi ZAMERU
Stavajici a schvalené vyuzivani uzemi a priority jeho trvale udrzitelného vyuzivani:

Stavba bude umisténa ve mésté Plzen, jako soucast stavajici primyslové zény
Borska pole, pfesnéji na pozemcich parc. &.: 1496/17, 1496/95, 1496/280,
1496/281, 1496/359, 1496/360, 1496/361, 1496/365, 1496/366, 1496/367,
1496/374, 1496/380, 1496/391, 1496/401, 1496/426, 1496/746, 1496/747,
1496/748, 1496/749, 1496/757, 1405/21, 1405/38, 1405/60, 1405/61, 1405/62
a 1405/63 v k.u. Skvrhany.

Zajmova lokalita obdélnikového tvaru, jez je vymezena ulicemi Folmavska, U Nove
Hospody a Obchodni, se nachazi na zapadnim okraji méstského obvodu
Plzen 3.

Podle Uzemniho planu mésta Plzné&, véetnd Zmény &. 1, jez nabyla Gginnosti
30. 4. 2021, jsou zajmové pozemky zafazeny v zastavéné ploSe s funk&nim
vyuzitim — Plochy vyroby a skladovani. Pfedmétny zamér spliiuje rozvoj
produkéniho charakteru lokality a zaroven i pozadavek na zachovani minimalniho
zastoupeni zelené 20 %. Uvedeny zamér je tedy v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci.

Relativni zastoupeni, dostupnost, kvalita a schopnost regenerace pfirodnich
zdroju (v€etné pldy, vody a biologické rozmanitosti) v oblasti, v€etné jeji podzemni
Casti:

Stavba bude umisténa ve mésté Plzen, na katastralnim dzemi Skvriiany. Zajmova
lokalita je vedena v evidenci nemovitosti jako ostatni plochy ¢i zastavéné plochy
a nadvofi. Realizaci zaméru nedojde k zaboru zemédélského pudniho fondu.

Vystavbou nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa ve smyslu § 3
zakona €. 289/1995 Sb., zakon o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu. Zamérem nebude dotéeno ochranné
pasmo lesa. Vliv na horninové prostredi se nepfedpoklada. Pfirodni zdroje nebo
loZiska nerostnych surovin se pod plochou uréenou k vystavbé zaméru nenachazi.

Zajmové uzemi nezasahuje do zadného zvlasté chranéného uzemi ve smyslu
§ 14, odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
(dale jen ,ZOPK®). Na vlastnim zajmovém uUzemi nejsou registrovany zadné
vyznamné krajinné prvky ve smyslu ustanoveni §6, odst.1 ZOPK.
Do prostoru stavby ani jejiho SirS§iho okoli nezasahuje zadna Evropsky vyznamna
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lokalita ve smyslu § 45a a 45¢ ZOPK, dale sem nezasahuje zadna ptaci oblast ve
smyslu § 45e ZOPK.

Stavba nezasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje. Zamér neni v Uzemnim
kontaktu s ochrannymi pasmy zvlasté chranénych uzemi pfirody.

Schopnost pfirodniho prostiedi snaset zatéz se zvlastnim zretelem na:

a) uzemni systém ekologicke stability krajiny:

Zamér neni v pfimém kontaktu s USES ani bezprostfedné nijak neovliviiuje
zadné chranéné uzemi nebo pfirodni park. Registrované VKP ve smyslu § 6
ZOPK, nebyly v zagjmovém Uuzemi zaméru identifikovany.

Realizaci zaméru nedojde k naruseni systému ekologické stability zasahem do
nékterého z biocenter nebo biokoridord. Nejblizsimi prvky USES jsou:
cca 1,3 km jizné se od lokality zaméru prochazi udolim feky Radbuzy regionalni
biokoridor RBK 283, jehoz soucasti je i regionalni biocentrum ,Sulkov®. DalSimi
vyznamnymi prvky USES, jez se nachazi v blizkosti zaméru a jsou sou&asti
vySe uvedeného regionalniho biokoridoru, jsou JV smérem lokalni biocentrum
,Valcha" a ,Ceské udoli“.

b) zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti:

Zafizeni bude umisténo na pozemku, ktery lezi mimo zvlasté chranéna uzemi
ve smyslu §12, §13 a § 14 ZOPK. Tzn., Zze nelezi na uzemi ani se nijak
nedotyka uzemi narodniho parku, chranéné krajinné oblasti, pfirodniho parku,
narodni pfirodni rezervace, pfirodni pamatky ani pfechodné chranéné plochy.

K pfedmétnému zaméru vydal Krajsky urad Plzeriského kraje, Odbor zivotniho
prostfedi, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ZOPK, stanovisko dle § 45i
odst. 1 ZOPK, se zavérem, Ze zamér nemuze mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Nejblizsi lokality Natura 2000 jsou: lokalita CZ0323826 ,Dobfany“ cca 7,4 km
jiznim smérem, eventualné i lokalita CZ0323159 ,Plzen - Zabéla“ ve vzdalenosti
cca 9,1 km SV smérem.

Pfedmétny zamér neni, vzhledem k jeho umisténi a charakteru, ve stfetu
s pfedmétem ochrany téchto lokalit Natura 2000.

Nejbliz§i lokalitou Natura 2000 (ptacCi oblasti) je ,PtaCi oblast Kfivoklatsko®
ve vzdalenosti 34,1 km SV smérem.

Nejbliz§im pamatnymi stromy jsou ,Lipy u Mze“ cca 3,4 km SZ smérem a ,Alej
Kilometrovka“ vzdalena 3,8 km SV smérem.

Nejbliz§i chranéna krajinna oblast je CHKO Brdy cca 25,1 km JV smérem.

c) uzemi prirodnich parku:

Vzhledem k lokalizaci oznamovaného zaméru nejsou pfimo dotéena.
Nejbliz§im pfirodnim parkem je ,Pfirodni park Berounka“ ve vzdalenosti
cca 7,3 km SV smérem.

Z maloplosnych chranénych uzemi je od zajmové plochy nejblize Pfirodni
pamatka (PP) ,PP Certova kazatelna“ ve vzdalenosti cca 3,2 km severnim
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smérem, ,PP Kopeckého pramen“ cca 4,5 km jiznim smérem a pfirodni
rezervace (PR) ,PR Petrovka“ cca 6,8 km SV smérem a ,PR Novy rybnik®
cca 7,2 km JZ smérem.

d) vyznamné krajinné prvky, mokfady, bfehové oblasti a usti fek, pobfezni zény
a mofrské prostiedi, horské oblasti a lesy:

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raseliniSté, vodni toky, rybniky, jezera,
udolni nivy. Déle jsou jimi jiné Casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 ZOPK,
organ ochrany pfirody jako vyznamny krajinny prvek, zejména mokfady, stepni
travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostl a zkamenélin,
umélé i pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné
plochy porostll sidelnich utvarl véetné historickych zahrad a parkd.
Posuzovany zamér neni v interakci s vyznamnymi krajinnymi prvky, mokrady,
bfehovymi oblastmi, usti Fek, pobfeznimi zénami, mofskym prostfedim,
horskymi oblastmi ani lesy.

e) uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu:

V zajmovém prostoru navrhovaného zameéru nejsou registrovany zadné
kulturni, architektonické a historické pamatky ani archeologicka nalezisté.
Pfedmétny zamér se nachazi v archeologické zoné 1, tzn. Uzemi, na némz jsou
stavebnici jiz od pFipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému
ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Plati povinnost respektovat pozadavky
pamatkové péce z hlediska archeologickych vyzkumuU a nalezl (zakon
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci).

Nejbliz§i archeologicka nalezisté jsou: ,prumyslova zéna — ppé. 1496°
(identifikator SAS 12-33-21/14) pfi jiznim okraji zajmového uzemi, ,Plzen -
Zatisi“ (identifikator SAS 12-33-21/1) vzdalené cca 140 m severnim smérem
a ,Plzeri — Nova Hospoda, mohylové pohfebisté” (identifikator SAS CR 11-44-
25/12) vzdalené cca 1 050 m zapadnim smérem.

f) uzemi husté zalidnéna:

Vlastni zamér je umistén na uzemi mésta Plzen, k.U. Skvriany.
Pfesnéji se nachazi na uzemi méstského obvodu Plzen 3, do jehoz spravniho
obvodu spada 9 mistnich &asti — Vnitini Mésto, Jizni Pfedmésti (v€etné Bor),
¢ast Vychodniho Predmésti, menSi €ast Litic, Doudlevce, Skvriiany, Nova
Hospoda, Valcha a Radobycice.

V souCasné dobé Zije v méstském obvodu Plzeri 3 (se vSemi castmi)
55 363 trvale hlasenych obyvatel a jeho rozloha €ini 3 487 ha.

g) uzemi, ktera jsou nebo u kterych se ma za to, Ze jsou zatéZovana nad miru
unosného environmentalniho zatizeni (v€etné starych ekologickych zatézi):

Z hlediska starych ekologickych zatézi nejsou vzhledem ke stavajicimu vyuziti
pozemkl znamy zadné informace vedouci k predpokladu jejich existence.
Dotéené uzemi neni poddolovano. Z hlediska stavajici unosnosti prostredi
se nejedna o nadlimitné ovlivnénou lokalitu. Pfedmétnou lokalitu nelze oznacit
za Uzemi zatizené nad miru unosného zatizeni. Vyznamné negativni kumulacni
Ci synergicke vlivy Ize vyloucCit. Nejedna se ani o uzemi husté zalidnéné.
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Nejbliz§i evidované staré ekologické zatéze jsou: ,Skladka Plzen - Skvrhany*
vzdalena cca 0,86 km SZ smérem, ,Skladka Vejprnice - Bridek® vzdalena
cca 2,1 km SZ smérem a ,Skladka Karlov“ vzdalena cca 1,9 km SV smérem.

CHARAKTERISTIKA PREDPOKLADANYCH VLIVU ZAMERU
NA OBYVATELSTVO A ZIVOTNi PROSTREDI

1) Velikost a prostorovy rozsah vlivi (napf. Uzemi a populace, které by mohly byt
zasazeny):

Zajmova lokalita primyslova zéna Borska pole se nachazi na jihozapadnim okraji
mésta Plzné. Vlastni zamér je umistén na uzemi na méstského obvodu Plzer 3,
v k.U. Skvriiany.

Hlukova zatéz, prasSnost, znecisténi ovzduSi a pachové zatizeni se budou
projevovat pfedevsSim v arealu samotném a v jeho bezprostfedni blizkosti. Na
zakladé posouzeni zaméru v jednotlivych kapitolach Ize hodnotit, Ze obyvatelstvo
nebude obtéZovano vlivem vystavby ani provozem uvazovaného zaméru
nad limity dané obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Posuzovany zamér nebude
mit vzhledem ke svému charakteru a umisténi vliv na hmotny majetek
a kulturni pamatky v okoli.

Nejbliz§i objekt k bydleni se nachazi ve vzdalenosti cca 250 m severnim smérem
od navrhovaného umisténi feSeného zafizeni.

Realizace a provozovani zaméru nebudou mit vliv na klimatické podminky.

Vliv zaméru na slozky zivotniho prostfedi po jeho realizaci bude co do velikosti
maly a z hlediska vyznamnosti malo vyznamny.

2) Povaha vlivl v€etné jejich pfeshrani¢ni povahy:

Vzhledem k lokalizaci zaméru nebude predkladany zamér zdrojem negativnich
vlivll pfesahujicich statni hranice.

3) Intenzita a slozitost vlivu:

Vv s

povazovat znecisténi ovzdusi a hluk.

V obdobi realizace zaméru se jedna o vlivy pfechodné, omezené pouze na dobu
provadéni stavebnich praci a s ohledem na ¢aste€nou moznost jejich eliminace
nemuzou mit zasadni vliv na imisni a hlukovou situaci v lokalité. Tyto vlivy Ize
hodnotit jako nevyznamné a akceptovatelné.

Provoz zaméru nepredstavuje vyznamné negativni zhorSeni stavu zivotniho
(pfipadné vyrobnich) hal z hlediska moznych vlivll na zivotni prostfedi zaméru Ize
povazovat emise do ovzdu$i z dopravy souvisejici se zamérem a hluk z provozu
vzduchotechniky a z dopravy. V ramci produkce emise hluku nedojde k ovlivnéni
obytné zastavby ani jinych objektd zajmu v okoli nad ramec dany platnymi
hygienickymi pfedpisy.

Na zakladé zavéru rozptylové studie a absence pfipominek organu ochrany
vefejného zdravi, lze hodnotit vlivy znecisténi ovzdusSi jako malo vyznamné
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a akceptovatelné. Vibrace budou nevyznamné. Se zohlednénim upozornéni
a pfipominek pfislusnych ufadd v ramci zjiStovaciho Fizeni Ize konstatovat,
Ze zameér nevyvolava vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi.

V pfipadé realizace zaméru se za dodrZeni provozni kazné vyznamné negativni
vlivy na Zivotni prostfedi nepfedpokladaiji.

Posuzovany zamér nebude mit vzhledem ke svému charakteru a umisténi vliv na
hmotny majetek a kulturni pamatky v okoli. Béhem provozu zaméru budou
produkovany liniové emise z vyvolané dopravy. Celkové ovlivni zamér imisni
situaci v lokalité nevyznamné. Rovnéz zde neni pfedpoklad pro zasadni zvySeni
hlukové zatéze v dotCené lokalité. V souvislosti s provozem zaméru tedy neni
realny pfedpoklad vyznamného navySeni stavajici hlukové hladiny v uzemi ani
zhorSeni imisni situace.

V pfipadé realizace zaméru se za dodrzeni provozni kazné vyznamné negativni
vlivy na Zivotni prostfedi nepfedpokladaji.

Pravdépodobnost vlivi:

Vlivy vyvolané zamérem, tj. zejména imisni a hlukové zatizeni lokality, budou vice
patrné v pribéhu vystavby, ktera je vSak Casové omezena. Vlivy vyvolané
zamérem lze minimalizovat navrhem a kombinaci, jak kompenzacni opatfeni,
tak stavebné technického navrhu zaméru, aby Skody na okolnim Zivotnim prostfedi
byly minimalni. Pfimé vlivy na obyvatelstvo provozem zaméru se nepfedpokladaji.
Zprostfedkované vlivy (dopravni zatizeni uUzemi, vliv Skodlivin v disledku
znecCisténi ovzdusi, nebezpeci havarii s dosahem do okoli) budou akceptovatelné.

Predpokladany pocatek, doba trvani, frekvence a vratnost vliv:

Pfedpokladany termin zahajeni realizace zaméru je stanoven na srpen 2024
a termin dokonceni realizace zaméru je pfedpokladan v ¢ervnu 2025. Vlivy budou
stalé po dobu existence zaméru. Pfi hodnoceni nebyly zjistény skutecnosti, které
by vyluCovaly realizaci zaméru. Pfi dodrzeni navrhovanych opatfeni Ize
predpokladat, Ze negativni dopady na zZivotni prostfedi budou na pfijatelné urovni.
Zameér je tedy z hlediska vlivll na zivotni prostfedi realizovatelny.

Kumulace vliva s vlivy jinych stavajicich nebo povolenych zaméru:

Zameér je situovan v ramci stavajici pramyslové zény, komunikaéné navazuje na
vybudované pfistupy. Lokalita se nachazi v oblasti intenzivné vyuzivané
pro skladové a vyrobni haly. V ramci kumulativnich vlivll je pocitano ve vazbé na
planovanou expanzi arealu spole¢nosti CTP Invest, spol. s.r.o. K sousednimu
zaméru PLK2010 - ,CTPark Plzef — Kasarny Zatisi“ byl vydan zavér zjistovaciho
fizeni s vysledkem, Zze zamér nemlze mit vyznamny vliv na zivotni prostredi
a vefejné zdravi a nebude posuzovan dle zakona (zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi). V posledni dobé& byly pobliz zajmové
plochy dale projednavany dalsi 2 zaméry vySe zminované spolecnosti. Konkrétné
se jednalo o zamér OV3077 — ,CTPark Plzen, Hala BP10 Megatech a OV3078 —
,CTPark Plzen, Hala PB6 Wacker, Vyroba tekutych silikon(“, ke kterym byly
vydany zavéry zjiStovacich fizeni s totoznym vysledkem, ze zamér nemize mit
vyznamny vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a nepodléha posuzovani vlivl
zameéru na Zzivotni prostifedi podle zakona. Také planovano zkapacitnéni okruzni
kfizovatky Domazlicka a dobudovani pfislusné infrastruktury pro rozvijejici se
pramyslovou zoénu.
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V soucCasné dobé nejsou oznamovateli znamy jiné zaméry v dané lokalité, které
by mohly s pfedmétnym zamérem také spoluplsobit.

Moznost u¢inného snizeni vliva:

Zakladni opatfeni k prevenci, eliminaci a minimalizaci nepfiznivych vlivi zaméru
na zivotni prostfedi vychazeji ze zakonnych pozadavkl a jsou soucasti vlastniho
zameéru. Pro ucely prevence, vylou€eni nebo kompenzace nepfiznivych vlivl

zameéru je dullezité dodrzet vesSkeré platné pravni predpisy na Useku ochrany
zdravi a zivotniho prostrfedi.

Jiz v ramci oznameni zaméru (kapitole D.IV) jsou navrZzena opatfeni, ktera pfispéji
k eliminaci vlivi zaméru na zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Lze konstatovat,
Ze k realizaci zaméru budou vedena navazuijici fizeni, v ramci kterych mohou byt
uplatnény pfipominky, které mohou vést kdalSi eliminaci popsanych
nevyznamnych vlivi zaméru. Keliminaci vlivd Ize pfispét dodrzovanim
kompenzacCnich opatfeni. Jednotliva opatfeni jsou rozdélena do 2 skupin
dle faze zaméru (jedna se o obdobi pfipravy zaméru a obdobi provozu zafizeni).
Pfesnéji — skladovani sypkych stavebnich hmot na stavenisti bude minimalizovano
Ci zabezpeceno proti nadmérnému praseni, oCista vozidel pfed najezdem na
pfijezdové komunikace z ddvodu zamezeni prasnosti, zpracovani planu péce
o zelen, bude zajisténo provedeni pfipadnych méfeni v rozsahu opravnénych
a fadné oduavodnénych pozadavku organl statni spravy v oblasti Zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi a jiné.

Charakteristika opatfeni k prevenci, vylou€eni a snizeni v8ech vyznamnych
nepriznivych vlivi na zivotni prostfedi a popis kompenzaci, pokud je to vzhledem
k zaméru mozné:

Investor je povinen dodrzovat veSkera aktualné platna zakonna opatfeni
a postupy vyplyvaijici z pravniho ramce CR a EU bez ohledu na proces EIA.

Navrzené feSeni vychazi z pfedpokladu, aby bylo v maximalni mife zabezpeceno
proti nestandardnim stavum a moznym havariim. Toto technické a technologické
feSeni bylo popsano v predchozich kapitolach, souc€asti tohoto FeSeni jsou
i vSechna opatfeni vedouci k minimalizaci negativnich vliva na Zivotni prostredi.

PFfi dodrzovani vSech pfedpisli a norem nevyzaduje realizace zaméru zadné
kompenzace.

Na zakladé vySe uvedené charakteristiky a popisu moznych nepfiznivych vlivu
provozu zameéru jsou dale navrzena opatreni, jejichz dodrzovanim bude zamezen
vznik negativnich vlivi provozu zafizeni na Zzivotni prostfedi a na obyvatelstvo,
popfipadé bude tento vliv snizen. Realizace uvaZzovaného zaméru ma
nevyznamny dopad na vefejné zdravi a Zivotni prostfedi.

Opatreni pro obdobi vystavby:

— Pouziti stroju a zafizeni se snizenou hlu¢nosti. Pfi provadéni stavebnich
praci bude pouzita fada zafizeni, které vétSinou patfi k vyznamnym zdrojiim
hluku. PFi provadénych vS8ech stavebnich praci je nutno dbat
na duslednou kontrolu technického stavu zafizeni, jejich sefizeni, vypinani
pfi pracovnich pfestavkach a snizovani poctu vozidel jejich vytizenim.

— Casové omezeni pouziti hluénych mechanismd. B&hem provadéni véech
praci je nutno dbat na omezeni doby nasazeni hlu¢nych mechanismu, sled
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nasazeni, popf. jejich méné Casté vyuziti V dobé od 21,00 hod.
do 07,00 hod. nebudou stavebni prace provadény. V sobotu a nedéli nesmi
byt provadény prace spojené s vyznamnymi zdroji vibraci, aby se vyloudil
pfenos nadlimitnino hluku podlozim do vnitfniho chranéného prostoru
okolnich objektu pro bydleni.

— P¥ivystavbé zaméru instalovat mobilni protihlukové stény a neprovadét vice
hluénych &innosti sou€asné.

— Pravidelné udrzovat v Cistoté manipulaéni plochy.

— Odpady oddélené soustiedovat ve  vhodnych, vyhovujicich
shromazZdovacich prostfedcich. Utfidéné odpady pfedavat osobam, které
jsou opravnény k jejich pfevzeti v souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb.,
0 odpadech, v platném znéni.

— Pfijmout takova provozni opatfeni, aby nemohlo dojit k uniku zavadnych
latek vodam do okolniho prostfedi.

— V prostoru stavby zakazat myti strojli a motorovych vozidel a jejich soucasti
s vyjimkou ocisty kol pfed vyjezdem na vefejnou komunikaci.

— 'V pribéhu stavby a po jejim ukonc€eni vyloucit ukladani odpadli do pudy
¢i podloznich zemin a vyloudit likvidaci odpadl palenim na stavenisti.

— Ke kolaudaci prfedlozit doklady o zpusobu zne$kodnéni odpadl vzniklych
pfi stavebni Cinnosti.

— Vramci dal8i projektové pfipravy zaméru zpracovat plan organizace
vystavby, jehoz soucasti bude navrh opatfeni ke snizeni negativnich vlivl
vystavby zaméru na nejbliZSi obytnou zastavbu.

— Jako podklad pro navazujici fizeni zpracovat podrobnégjsi hlukovou studii,
ktera bude zohledhovat pfesné&jsi dopravni obsluznost zaméru a v ramci
akustického pozadi v lokalité nebude uvazovat provoz stavajiciho
logistického arealu v feSeném uzemi.

— P¥i instalaci fotovoltaické elektrarny na stfechy skladovych (popfipadé
vyrobnich) objektd realizovat tzv. biosolarni zelené stfechy, které budou
zvySovat efektivitu FVE, sniZzovat tepelny ostrov a podporovat rozvoj
biologické rozmanitosti v lokalité.

— Zapracovat do dalSiho stupné projektové dokumentace zpUsob nakladani s
vodou zachycenou v reten¢ni nadrzi, zejména v souvislosti s péci o zelen,
splachovanim toalet a pfipadné i protipozarni ochranou.

— Vramci pfipravy projektové dokumentace pro navazujici fizeni vhodné
zapracovat pozadavky na stavbu, které vyplyvaji z ustanoveni § 5 odst. 3
vodniho zakona, a to zejména feSeni hospodareni s deStovou vodou.

— V oblasti dopravni infrastruktury, zejména dopravy v klidu, respektovat
pozadavky vyplyvajici z Generelu dopravy.

Opatreni pro obdobi vlastniho provozu zarizeni:

1) opatfeni k ochrané vod

— Okamzité likvidovat eventualni ukapy latek Skodlivych vodam.

— Ddusledné kontrolovat vSechna rizikova mista a neprodlené odstranovat
pfipadné zavady vzniklé béhem provozu zafizeni.
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Neprodlené odstranit zjisténé netésnosti.

V pfipadé havarie zabranit rozsSifovani uniklé latky do okolniho prostfedi
a v pripadé nutnosti zajistit okamzité odstranéni zasazeného uzemi,
popf. pfivolat specializovanou firmu.

2) opatfeni k ochrané ovzdusi

V navaznosti na dopravni opatfeni vénovat pozornost organizaci dopravy
v arealu, vylougit zbyteény béh motort naprazdno.

Pravidelné kontrolovat technicky stav vozidel a provadét emisni kontroly
dle platnych predpisu.

Provozovat zdroje znecistovani ovzdusi v souladu s platnou legislativou
v oblasti ochrany ovzdusi.

Provadét pravidelny uklid komunikaci a fadnou udrzbu zelené.

3) opatfeni pfi nakladani s odpady

Nakladani s odpady musi byt technicky a organizacné zajisténo tak,
aby bylo mozno jednotlivé druhy odpadl shromazdovat oddélené podle
druh(.

Nebezpecné odpady je nutno soustfedovat oddélené ve zvlastnich
nadobach, vyhovujicich pFfedpisim pro skladovani a transport téchto
odpadu, ktery musi provadét firma s opravnénim na tuto ¢innost.

V  nejvy88i mozné mife minimalizovat vznik odpadd, zejména
technologickou kazni pfi vyrobnich a ostatnich provoznich postupech.

4) opatfeni k ochrané zdravi

Dodavatel stavebnich praci zajisti uc€innou techniku pro €isténi vozovek
pfedevsim v prub&éhu zemnich praci pfi vystavbé.

Zasoby sypkych stavebnich materiald a ostatnich potencialnich zdroji
prasnosti budou minimalizovany.

Zohlednit ustanoveni obecné zavaznych predpisti a normativl na useku
bezpecnosti prace (BOZP).

Zohlednit ustanoveni protipozarnich predpisu.

Zavést organizacni a technicka opatfeni pro zajisténi bezpec€nosti prace
pfi provozovani zameéru, provadét pravidelna seznameni a Skoleni obsluhy.

5) opatieni k minimalizaci estetickych dopadu

Zakladni urbanisticky koncept daného uzemi a architektonicky koncept
objektd je formovany vyhradné na moznosti a parametry dané lokality,
moznosti majetkopravnich vztahl na limity dle uzemniho planu. Navrh
jednotlivych objektd, jejich velikosti i s ohledem na dostupné pozemky
uruje jejich umisténi. DalSimi urCujicimi prvky je moznost dopravniho
napojeni na stavajici komunikaci.

Opatieni pro obdobi zruseni zaméru:

Opatfeni nejsou feSena. Ukoncéeni provozu zafizeni nebude mit
za nasledek zadné zavazné Cinnosti ovliviiujici Zivotni prostfedi.

E-mail: posta@plzensky-kraj.cz Tel.: + 420 377 195 111 ICQ: 70890366
www.plzensky-kraj.cz Fax: + 420 377 195 078 DIC: CZ70890366



24/26

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti spravni organ rozhodl tak, jak je uvedeno
ve vyroku tohoto rozhodnuti.

E-mail: posta@plzensky-kraj.cz Tel.: + 420 377 195 111 ICQ: 70890366
www.plzensky-kraj.cz Fax: + 420 377 195 078 DIC: CZ70890366



25/26

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni podle
ustanoveni § 83 odst. 1 spravniho fadu, a to k Ministerstvu Zivotniho prostfedi,
podanim odvolani u Krajského ufadu Plzeniského kraje v souladu s §86 a 89
spravniho fadu. Protitomuto rozhodnuti mohou podat odvolani oznamovatel
a dotCena verfejnost uvedena v § 3 pism.i) bodé 2 zakona. Spinéni podminek
podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona dolozi dotéena vefejnost v odvolani.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny
ucinek. Odvolani podané jen proti oduvodnéni rozhodnuti je podle ustanoveni
§ 82 odst. 1 spravniho fadu nepfipustné.

otisk Uredniho razitka

Mgr. Jaroslav Nalevka Jaroslav Nalevka

vedouci oddéleni technické ochrany Zivotniho prostiedi ~Plzensky kraj
26.05.2023 11:49

podepsano elektronicky

Prilohy:
1)  Vyjadfeni - Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, Ol Plzef,
2) Vyjadreni — Magistrat mésta Plzné, Odbor zZivotniho prostiedi,
3) Vyjadfeni - Statutarni mésto Plzen,
4) Vyjadreni - Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni.

Rozdélovnik k &.j. PK-ZP/8627/23:

Dorudi se dle § 7 odst. 4 zakona:

Oznamovatel (s prilohou):

1) Accolade CZ 70 s.r.o., Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8, zastoupena na
zakladé plné moci spole¢nosti DP Eco-Consult s.r.o., V Lukach 446/12, 503 41
Hradec Kralové

Dotéené uzemni samospravné celky (bez priloh):

2) Meéstsky obvod Plzen 3, sady Pétatficatnikd 20/7, 301 00 Plzer
3) Statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, 301 00 Plzen
4) Plzensky kraj, Skroupova 1760/18, 306 13 Plzef
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Dotéené spravni Urady (bez priloh):

5) Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 1188/15,
301 00 Plzen

6) Ceska inspekce zZivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Plzen,
Klatovska tf. 591/48, 301 22 Plzen

Obdrzi za ucelem vyvésSeni na urfedni desce (bez priloh):

1) Krajsky ufad Plzenského kraje, Odbor kontroly, dozoru a stiznosti,
Skroupova 1760/18, 306 13 Plzen

2) Magistrat mésta Plzné, namésti Republiky 1/1, 301 00 Plzen

3) Ufad méstského obvodu Plzen 3, sady Pétatficatnikd 20/7, 301 00 Plzen

V souladu s ustanovenim § 25 odst. 3 spravniho fadu a § 16 zakona musi byt toto
rozhodnuti bezodkladné vyvéSeno nejméné po dobu 15dnu na ufedni desce, véetné
informace, kdy a kde je mozné do néj nahlizet.

Zadame o nasledné zaslani potvrzeného data vyvéseni a sejmuti rozhodnuti zpét
Krajskému uradu Plzeriského kraje, Odboru zivotniho prostredi.

Datum VYVESENI: ...
(podpis opravnéné osoby a razitko)

(podpis opravnéné osoby a razitko)
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